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Seflores DHrectones y Aecionistas de
Transa Securitizador 5.4

Hemios efectuado una suditosls a los balances generales de Transa Securitizadora 5.4, (Patrimonic
Scparada BTRAL-3) al 31 de diciembre de 2008 v 2007 v & los correspondienies estados de
determinacidn de excedentes por ks aflos terminsdos en esas fechas, La preparncidn de dichos estados
financéeros (que inckiven sus correspondientes notss) & responsabilided de 1 administraciin de
Trenm Sccuritizadors 5.4, (Patrimonio Separado BTRAI-3). Mucsir responssbilidsd consiste en
emitir una opinite sobne estos estados finencieros, con base en L suditorias que efechomns.

Muestras auditories foeron efectusdss de acuendo con normas de auditoria generalments sceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nusesiro trabajo con el objeto de
mmmwkwawhmm_mﬁmﬁm
significativos. Una suditoria comprende el examen, & base do proebas, de evidencias que respaldan
low: impories ¥ las informaciones revelados en los estados fmancasrod. Una auditoria comprends,
también, uns evaluscidn de los principios de contabilidsd wiilizados v de las estimaciones
significatives bechas por [ Adminismcidn dc I Socicdad, asi como ena evahmciia de b
presentaciin general de bos catados financiercd, Consideramos que nussiras auditoriss conatitayen
s base fraraiable para hindemeniar fuestts opialta.

Lo estados financieros adjumtos fucron preparados de acuerdo con las baser de presentacidn descritas
en Ja sots 2a), pars cumpliy con lod requerimientos de informacidn Mnanciers establecidos por [n
Superintendencia de Valores y Segurod de Chile, en relacidn a ls nosma e regula la difusitn piblica
de la situacidn econdmics v financiers dé las sociedades securttizadorms ¥ de los patrimonios
separados que so forman con ccasita del contraio de emisibn de titulos de deuds de secunmizcsin

En nuesira opinidn, los mencicasdos estados firancienos presentan mzonablemende, en fodos s
mpectos significativos, |a situscitn financiera do Transs Securitizadors 5A. [Patrimonio Sepersdo
BTYRAI-3) al 31 de diciembre de 2003 v 2007 v la determinacidn de cwedentes por los aflos
terminados on eias fechas, de conformidad con los bases de contabilidad descriras en n nola 2{a)

Este informe e (nicaments parm informecidn vy uso del Directorio, la adminieracidn de Transa
Securitizadorn 5 A, (Patrinsonic Sepamdo BTRA [-3) ¥ la Superintendencia do Yalores v Seguron,

MNombre de la persona auionizads qua firma @ Joaquin Lim H,
RUT de a persana autarizada que firms . 93889819 e
Santiago, 26 de febrero de 2009
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PATRIMONIO SEFARATND BETRAL-D

MNotad Explicativas a los Estados Financheros
Al 31 de diclembre de 2008 y 2007

1. Constituelén del Patrimonio Separado

Trama Securitizadars S.A. {la “Soctedad™), so constituyed come sosiedsd sndnimne especial cermda
de conformidad & a3 normes del Titlo Décimo Octavo de Iy Ley N* 15045, del Mercado de
Walkores, pars sdquinr créditos & que s reliere ¢l anticulo W7 135 de dicha Ley ¥ la emisiim de titubos
de deuda, de canto y largo plazo originandy cadn emisiin, ls formacidn de pairimonios separmdos del
patrimomio comin.

El Patrimonio Separsdo BTRAL-3, s constituyd  por escratisra pliblica de fecha 26 de diciembee de
1997, modificada por les escrituras poblicas del 5 y 24 de febrero de 1998, todes olorgades en la
Nptaris de Samtisgo de don Rend Benavesie Cash.

Tranza Securitizadom SA. Patrrimonlo Separado BTRAL-3, se encuentra imscrio en el Registro die
Valares de la Superintendencia de Valores y Segaros con e namero 202, de fecha 10 de marzo de
1998, v estd sujeto a ls fiscelirseids de dicha Siuperintendencia

2. Principales Criterios Contables Aplicados
{3} Hsses de Proparacidn

Los estados financiercs han side preparados de acuerds con bod principios de contabilidsd
generalmenic accplados en Chile, emitidos por el Colegio de Contadores de Chile A.G. v con
normas impartidas por |a Saperintsndencta de Valorss ¥ Scguros, comitdermndo la Norma de
Carcter General M* 190, que establece las normas o las cusles debs regirse la contahilidad de
Ins Sociedades Securitizsdoras v en caso de exintir discrepancia entre ellss, primarin las normes
lnnﬂdﬂpnrhimhnﬁm:hmluplmm

{b] Bases de Presentackia

Los saldoa al 31 de diciembre de 2007, que ic picsenten pam incs compasstivos, han sida
sctualizados, extracontablemante, en un £9%, que corresponde & la variscidn del Indice de
Precios al Consumidar (TPC), para ¢l gjercicio terminsdo al 31 de diclembre de 2008,

(g} Correccidn Monetaria

Con el propésite de reflejar en los estados finencieros €l efecio de In varisciln en el poder
adquisitivo de la messda, s actuallzaron los aetives ¥ pasived bo monstarios ¥ lod excedeaies
acusnialados de acoendo con las normas de carmeccidn monetaris.

Las coentas de dererminacian de cucedentes se presenian 8 valor histdrico, lo ousl no afects jos
excedentes de cada ejercicio,

{d) Hases de Conversidn

Low sctivos ¥ pasivos expresados en unidsdes de fomento existemes a 31 de diciembre de 2003
¥ 2007, se presensan convertidos o pesos de acoerds al valor que dicha unbdsd tenia vigeste al
cierre do cada ejercicio, equivalente » 52145257 y 319,622,686 por UF |, respectivamente.

(2} Uea de Extiokciones

La Administrecidn de la Sociedsd ha utilizado supoestos v estimaciones parn la determinacidn
de cherios activos ¥ pasivos ¥ b revelscide de contingencias, & fin de preparsr esios esindos
financierss de conformided con normas impartidas por la Swperintendencla de Valores ¥
Seguros. Los resultades reales podrian diferie de diches estimados.
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Y, Cambioas Contables

Dnirante ¢l ejercicio terminsdo al 31 de diciembee de 2008, la Sociedad no efechs’ cambios coatables
que requicran ser reveladss en potas & bos extados financieros,

4. Detalle del Active Secaritizado
Los mutons hipotecarion. endossbles que conforman el active del patrimonio separado, fiseron

transferidos desde el patrimonio comdn & una tass do mansferencia de &, 71% pars lod mistuos de
plazos superiores a 15 alioa, ¥ de 8, 77% para squelios de plazs mendres o ignales & 15 sfos

MEmery dr Valor Nlmers de Wadar
Oigiasdor coniraios & Freseste coniruiod & presenie
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Credycans 158 10465010 1TE 1.249.294
Mutarer 2 2477041 kL 2884404
Hepoar ¥ Mufioz T 11061 ® 40554
Las Américas 14 124,649 4 137,342
Procnédibo 15 04.297 X5 215859
Wilorizs ] 52,904 ] 57854
Contempora E ] B7.BO3 ] 95,504
Onre 1 6.530 | 6757
Toaales 540 410854 565 4520977

5 Active Securitbesdo en Mors
Al 31 de diciensbee de 2008 v 2007, ol detalle de los deudores con cuotss impagas & ¢l sigubente;

Cudias bwoasay 2008 007
L4 L #67373 554547
2l 128828 1384
Tyma 113,408 77 881
Tomles M5 TR Fr.e
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Motas Explicativas a bos Estados Fisancieros

Al 31 de diciembee de 2008 y 2007

6. Detalle de la Provisiin de Activo Securitizado en Mors
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 ol detalle e5 ol siguiente:
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T Adminisracidn de Ingresos Netos de Cajs del Patrimonio Separsdo

Los “Ingresos nelos de caja del paremonio separado™ fueron invertidos de acwerdo o I cliusula
mevena, letra A del conbraio de emisidn de los thules de desda de securitizscidn, dichas inversiones se
prescnian e el rubre “Valores megocisbles™, el detalle s &l sigubenie:
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8 Obligaciones por Thubos de Deudn de Securitizsciin

Las obligaciones por este concopto se ariginan en ln emisite de UFS47.000 en titulos de deuda de
wsecuritizaciin, compusstis por 2 series; I serie A por UF230.000 con 230 tiulos de UF1.000 cada
umo & 5 afkos plazo con pago de cupda semestral, y la serle B por UF317.000 con 317 titalod de
UF1.000 cada und & 20 afos plazo con 5 afios de gracia de capital y de intereses, con pago de cupén
semesdral,

El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2008 y 2007, por cads una de las sevies,
ingluidas kxs obligaciones por prepagos, s presentan en ¢ sigaisnts recusdro
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Motas Explicativas a bos Extados Financieros
Al D] de diciembre dz 2008 v 2007

8,  Oros Actives Circulantes
Al 31 de diciembre do 2008 v 2007, la composicidn del rubro es la siguiente:

1008 8
Dreudares Moo ME  ITORED  1ERATD
Cuenies por cobrar Patrimonion Cormis 12955 13,332
Garantbo Adadcada y gaskn gararisn 787 IR
Separm por cobmar 13388 15355
Cras cuening. por cobrar 34632 .54
Tetales ML 1MeX JXT AL
10, Oiros Acreedores {corfo plozo)
Al 3] de dickembre de 2008 v 2007, la composicidn del rabeo es la gigaiente:

i 2097

Cluening por pagar Pairimonlo Comim (11 1439 13
Comrim por pegar Pairimonics Separsdos 10742 21403
Chras ooeniss poe pager il 18379
Totaks (51 15348 ADEXT

11. Gastos Imputables al Putrimonio Separado

Lios geatos devengados en cada ejercicio de cargo del pairimonio separada conbemplados en el
conlrato de emisidn respective, fseron los sigalentes:

Tlpo d¢ gasta Baneficiarin 2005 1L
Adminlstraciin massira Transa Securitizadon 5.A. T 16,762 13,540
Representants tencdores de bonos  Benco de Chils 4.540 7.142
Anditoris externa KPMG fusdsonss Commlionss Lids. 1,045 1.068
Clasificaderes de ricagn Feller — Fate Lida 2456 2453
Clasifleadere de ricigo Fiich Patings Lids 3.08% 1A

Tetales ME 20802 2RI
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Motas Explicativas & los Estedos Financieros
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007

1E. Gastos Adicionales

En los epercicics 2008 y 2007, se incurriercn en gasios adickonales & squelkos contemplades en ¢l
contrafo de emision respectivo que disminuyvenos los excedemstes del patrimenlo separada, de acuerda

8 |o siguienie:
L. 2007
Rembads por prepagos de carsers seuritizada M3 273 -
Comisicn sdministracidn mutuos hipsscerion valores negoclabla M5} 148
iChastos ide cobranss 2164 52
Gaaind hascariol i || 3
Ceiros pescs 4,635 f492
Toumbey M3 Loss) K3.230

1Y Grade de Cumplimbents de Sobrecalaberal

La emiside estd respaldada por los diferenciales de flujos que genern b cartern do mutucs en relacidn
2 1os bonon. Estos difieramciabes mirgen como resultado dl spnaed antra b tuss d interds implicita. de
siorgamicnio promedio pordersda por monto de 10,0% v |s de los booos 2 7,4%. La magnitod del
spread hace que el diferencial de flajos no e refleje en lox valores par de sctives ¥ pasivos al cierme
de cadn ejereicio, sino en sus valores econdemicos.

El exceso de activos respecto del toial de la deuds por titubos de deuds de secursiizscitn, &5 el

#igulente:

by anr
Total mctive ME  3B07.9E0 12066704
Tiotall pitulon de dewds e pecuriticacidn (5311797} (6.556.167)
Exeesd de activm ME 0K Y0427

14. Retires de Excedentes al Parrimonls Connin

Al 31 de diciembre de 2008 v 2007, no se kan efechssdo retiros de excedentes, producto que |a
sociedad secaritizadarn no tlene derecho o retiror evoedentes.

15, Gurastiss de Terceros ea Favor de loa Temedores de Titodos de Dewda de Securititacién del
Pairimonie Separada

Al 3| de diciembre de 2008 v 3007, no existen garaniias sdicicnales a los activos qoe respaldan |a
emisidn de tiulos de douda de securitizacita.

16 Hechos Posteriores
Emire el 31 de diclembre de 2008 v ks fecha de emisidn de bos presentes estados financiercs (246 de

febrero de 200%), no han ocurrido hechos posteriores significativos que alteren la presemtacitn yio
los excedentes de estos estados financheros.
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