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Seftores Directores ¥ Acclonisias
Iransa Secuntizadara 5.4

Hemos efectuado una auditoria a kos bakances penerales de Tranza Secuntizadora 5.A, (Patrimonio
Separado BTRAL-5), al 31 de diciembre de 2004 ¥ 2003 v a los correspondisntes estados de
determinacion de excedentes por los afios terminados en esas fechas. La preparacion de dichos
estados financieros (que incluyen sus comespondientes notas) es responssbilidad de la
Adminigtracidn de Transa Securtizadora S.A. MNuestra responsabilidad consiste en emitir una
apinitn sobre estos estados financieros, con base en las anditorias que efectuamos.

Nuestras audstorias fueron efechiadas de acuerdo con normas de auditoria generalmenite aceptadas
en Chile. Tales normas requiersn que planifiquemos ¥ realicemnos nuestro trabajo con ¢l objeto de
lograr un razonsble grado de seguridad de que los estados financieros estin exentos de errores
significativos, T'na auditorfa comprende el examen, a base de proebas, de evidencias que
respaidan los importes v las informaciones revelados en los estados financieros, Una auditoria
también comprende uma evaluacidn de los prncipios de contabilidad utilizados y de las
estimaciones sigmificofivas hechas por la Administracida da [a Seciedad, asi como una evaluacidn
do la presentacidn general de los estados financieros. Consideramos que nuestras anditorias
constituyen una base razonable para fundamentar nuestra opinidn.

En nuestra opinidn, los mencionados cstadoes financicros presentan razonablemente, en todos sus
aspecios significativos, |a situacidn financiera de Transa Secuntizadora 5.A. (Patrimonio Separado
BTRAI-5), al 31 de diciembre de 2004 y 2003 v la determinacidn de excedentes por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con principios de contabilidad generalments aceplados
en Chile y con normmas de la Superiitendencia de Valores v Segunes
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-5

Motas explicativas a log Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2004 v 2003

Constitucidn del Patrimonio Separado

Trunsa Securitizadora 8 A, se constituyd como sociedad andnima especial cerrada de conformidad a
las normas del Titulo Décimo Octavo de la Ley N°1E.045, de Mercado de Valores, pare adguirir
créditos & que se refiere el articulo N°135 de dicha Ley y la emisidn de tulos de deada, de corto
largo plazo, originando cada emisidn, la formacion de patrimonios separados del parimonio comin.

Transa Securitizadora 5.A, Patrimomo Separado BTEAL-S, se constituwd por escritura pablica de
fecha 28 de septiembre de 2001, modificada por escritura piblice del 19 de diciembre de 2001, la
primira otorgada en la Notarin de Santiago de don Pedro Reveco Hormazabal v In segunda en la
Notaria de Santiago de don René Benavente Cash.

Transa Secuntizadora 5.A, Patrimonio Separado BTRA1-5, g2 encuentra inscrito en ¢l Registro de
Valores de la Superintendencia de Valores v Seguros con ¢l nimero 283, de fecha 27 de diciembre
de 2001, y estd sujeto & la fiscalizacidén de dicha Superintendencia.

Criterlos Contables Aplicados
(a) Bases de Preparacitn

Los estados financieros han sido preparados de acverdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en Chile, emitidos por el Colegio de Contadores de Chile A.G. v con
normas impartidas por la Superinfendencia de Valores ¥ Seguros, considerando la Worma de
Caracter General N°59, que establece las normas a las cuales debe repirse la contabilidad de las
Sociedades Securitizadoras y en caso de existir discrepancia entre ellas, primarin las normas
impartidas por la Superintendencia sobre las primeras.

(b} Bases de Presentacidn

Loz saldos al 31 de diciembre de 2003, que se presentan para fGnes comparativos, han gido
actualizados, extracontablemente, en un 2,5%, que comesponde a la varacion del Indice de
Precios al Consurmnder (IPC), para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2004,

(¢} Correccidn Monetaria

Con el m]:lﬁsim de reflejar en los estados financieros el efecto de §a variacidn en el poder
adquisitivo de la moneda, se aclualizaron los activos v pasivos no monetarios y los excedentes
acumuladas de acuerdo con normas de correccion monelana.

Las cuentas de determinacion de excedentes se presentan a valor histdnico, lo cual no afecta los
excedentes del ejercicio.

(d) Bases de Conversién

Los activos y pasives expresedos en unidades de fomento existentes al 31 de diciembre de 2004
y 2003, se presentan convertidos a pesos de acuerdo al valor vigente que dicha unidad tenia al
cierre de cada ejercicio que era de $17.317,05 v $16.920,00 por UF.1, respectivamente.

(e) Uso de Estimaciones

La Administracién de la Sociedad ha utilizado supuestos ¥ estimaciones para la deferminacion
de ciertos activos v pasivos y la revelacion de contingencias, a fin de preparar cstos estados
financicros de conformidad con normas impartidas por la Superintendencia de Velores y
Seguros. Los resultzdos reales podrian diferir de dichos estimados.



PATRIMONIO SEFARADO BTRAL-S

MNotas explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2004 v 2003

1. Cambios Contables

Durante &l ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2004, la Sociedad no efectud cambios contables
que requieran ser revelados en notas a los estados financizros,

4, Detalle del Active Securltizado en Mora v Provisiones

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, el activo securitizado en mora informado por los agentes
administradores de contratos de arrendamiento con promesa de compraventa, segin lo dispuesto en
la cliusula séptima de los respectivos contratos de administracidn y las provisiones determinadas con
arreglo a Ta cliusula séptima letra A) del contrato de emision de titulos de deuda de securitizacion, se
puede resumir en el siguiente detalle;

Wemern ‘Wimmero Wador Valar Prow, Prav. Provisionss Prowisiones
Categoria Dividendos de de presenie presenls  Provieds  scum acam.  del greroicen del gierowio
wmasedns  deudores deudares 2004 2003 o0 2003 (M ku | HL
2004 2003 (M5) [ME) M5} M1 S} {5}
A - 385 492 1E40RTE  S.0TR.2SY
2] lal 110 32 1LEDLART 0 10947 1% 18.0% 11055 T.195 «| SETD
B dat a4 dd Q02,968 Sh3.458 1% 0030 F438 3313 =1.OLE
B T ¥ roals 107 5% 1527354 BED.UT4 a0 FEATL |Vl L335TY 4L 05
Tolal Hdl 6577 EOELI3T R TIT 166G 325200 102904 Laldh 3] 10,320

5  ¥alor de Mercado del Activo Securitizado

Los contratos de arrendamiento con promesa de compraventa que conforman el actvo del patrimonio
sepurado, fueron transferidos desde el patrimonio comin a una tasa de transferencie de 7,5%.

6.  Obligaciones por Titulos de Deuda de Securitizaciin

Las obligaciones por este concepto se oniginan en la-emisidn de titulos de deuda de securitizacion
por UF.560.800, dividida en dos series una principal denominada A v subordinada dencminada B. La
Serie A por UF.438.000 con 876 titulos de UF.500 c/u a 22 afios plazo con pago de cupin semestral
(intereses v amortizacion de capital), v la serie B con UF.122.800 con 2.456 tiulos de UF.50 c/u &
22,5 aflos plazo con 22 aftos de gracia de capital con pago de cupdn semestral.,

El detalle de las obligaciones por cada una de las series, se presentan en el siguiente recuadro:

Sere  Cddign Fechmde  Tash emlisds Comoplizs  Comoplaze  Largo pleze  Large plazs Tistal Total
memolienita  colodaciin anl 2 ot | 2 003 Pt 003
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PATRIMONID SEPARADO BTRAL-S
Notas explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembrs de 2004 y 2003
Czastos Imputables al Patrimonio Separado

Los gastos devengados al 31 de diciembre de 2004 y 2003, de cargo del patrimonio separado
contemplados en ¢l contrato de emigion respectivo, fueron los siguientes:

2004 2003
Remuneracidn por administracién de bienes del activo M3 36,631 45.374

Remuneracidn representante de tenedores de
titulos de deuda 78568 8180
Provision sobre activo secuntizado 144,301 20,520
Honorarios de clasificadores de niesgo 7.680 7.301
Honorarios Patnmonio Comin 20.600 20,911
Honorarios de auditoria 863 868
Totales MS 217043 103.954

Costos de Administracion

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, ios costos de administracién ascendicron 2 M336.631 v
M$45.374, respectivamente, los cuales se calculan de acuerdo a los establecido en la eldusula novena
de los Contratos de Administracidn y Bicnes que integran el Activo Securitizado del Patrimonio
Scparado, la remuncraciénm es descontada por el admimistrador de cada remess mensual v oes
equivalente en unidades de fomento a UF.0,20 por cada contrato. En 2004 v 2003, un 1008 y
40,32%, respectivamente, de la cartéra es administrada por Transa Securitizadora 5.A, con la
ascsorfa profesional de Acfin Administradora de Actives Financieros S.A. cuya remuneracidn por
este conceplo es de UF.0,25 por contrato administrado,

Gastos Adicionales
Al 31 de diciembre 2004 y 2003, se incurrieron en gastos adicionales a aquellos contemplados en el

contrato de emisién respectivo, que disminuyen los excedentes del patrimonio, los cuales se
presentan de acuerdo al sigmente detalle:

2004 2003
Pérdidas por prepago de cartera secunitizada MS 17.762 28951
Comigion administracion contratos de leasing
valores negociables - 024
Gastos bancarios 126 52
(rastos de cobranza 12.122 933
Otros gastos 2.462 12.423

Totales i3 £2.472 43281
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PATRIMONIO SEPARADOD BTRAL-S

Motas explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2004 y 2003

Grado de Camplimiento de Sobrecolateral

La emisién esth respaldada por los diferenciales de flujos que gencra la carters de contratos de
leasing en relacidn a los bonos.

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, el ‘déficit de activos respecto del total de la deuda por titulos de
deuda de securitizacidn s ¢l siguiente:

2004 2003

Total activo MS  0.069.643 9,487.393
Total titulos de dewda de secunlizaciin {(9.605517) (9.700.821)
Déficil de activos MS  (535.874) (213.428)

Disponible

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, bajo cste rubro se presentan las disponibilidades de dineros en
cuentas corrientes bancanas del Banco de Chile y valores por depositar ascendente & M$27.498 y
M516.024, respectivamenie,

Administracién de Ingresos Netos de Caja del Patrimonio Separado

Al 31 de diciembre de 2004 v 2003, los "Ingresos Netos de Caja del Patrimonio Separado® fueron
invertidos de acuerdo a la eliusula novena, letra A del contrato de emisidn de 1os titulos de dewda de

securitizacién, dichas inversiones se presentan en el rubro “Valores negociables™, bajo los siguientes
conceplos:

2004 2003

Fondos Mutueos de Renta Fija en Costodia M3 328.560 2659 481
Contratos d¢ Leasing 481,872 260,383
Totales M3 812432 529.864

Oiros Deudores Menos de an Afo

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, ¢l rubro otros deudores se componen come sigue;

2004 2003

Deudores marogos MS 292.335 157,297
Remesas por recaudar 21.854 65,615
Cuentas por cobrar Patnimonio Comin 11.048 718
Otros dewdores - 10,643
Tolales MS 325.237 234,273
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FATRIMONIO SEPARADO BTRAI-5
Motas explicativas a log Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2004 y 2003
Otros Activos Circulantes

Al 31 de diciembre 2004 ¥ 2003 bajo este rubro se presentan garantias adjudicadas por M$154 859 ¥
MS 167 990, respectivamente,

. Otros Acreedores (corto plazo)

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, la composicidn d= los otros acreedores corto plazo es 1a
siguiente:

2004 2003

Provisidn honoranios avditoria M3 125 125

Provision honoratios clasificadores de riesgo RB6S 1.952

Cuentas por pagar Patrimonio Corntn 3848 2,051
Cuentas por pagar Patrimenios Separados 84 -

Adelanto de remesas 3922 5614

SERUMOS POr pagar 3.511 1.878
Criras cuentas par pagur 10.215 -

Totales MS 72,790 11.820

LT R mEEEA

Hetiros de Excedentes al Patrimonio Comidn

Al 31 de dciembre de 2004 v 2002 no se han efectundo retiros de excedentes, debido a que la
sociedad securitizadora solo administra el patrimonic separado, ¥ cobra la comisién comrespondiente,

Garanti as de Terceros en Favar de los Teaedores de Ti tulos de Denda de Securitizacion del
Patrimonio Separado :

Al 31 de diciembre de 2004 y 2003, no existen garantias adicionales a los créditos que respaldan la
emisiin de titulos de dewda de securitizacion.

Hechns Posteriores
Entre €l 31 de¢ diciembre de 2004 y la fecha de emisitn (11 de marzo de 2005) de los presentes

estados financieros, no han ocurrido hechos posteriores significativos que alteren la presentacidn o
los déficit de estos estados financieros.



