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Sefores Directores ¥ Accionistas
Transa Securitizadora 5 A

Hemos efectuado una auditoria a los balances generales de Transa Securitizadora 5. A. (Palrimonio Separado
BTRAI-6) al 31 de diciembre de 2005 v 2004 y a jos comespondientes estados de determinacion de
excedenles por el alo terminado ¢l 31 de diciembre de 2005 y por el periodo comprendido entre el 29 de
julio ¥ el 31 de diviembre de 2004, La preparacion de dichos cetados financieros (que incluyen sus
cormespondientes notag) son responsabilidad de la administracidn de Trnsa Securitizadom 5.A. (Patrimonio
Separado BTHRA 1-6). Muestra responsabilidad consiste en emitir una opinidn sobre estos estados Nnuncienos,
con base en las ouditorias que efectuamaos.

MNuestras auditorias fueron efecluadas de acverdo con normas de auwditoria generalmente aceptadas cn
Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un
razonable grado de seguridad de que los estados financieros estin exenlos de errores significatives, Una
auditoria comprende ¢l examen, a base de pruebas, de evidencias que respaldan los impories y las
mformaciones revelados en los estados financieros. Una auditoria también comprende una evaluacidn de
los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones significativas hechas por la Administraciin
de la Sociednd, asi como una evaluacion de la presemtacion general de los estados financieros.
Consideramos que nuestras auditorias constiluyen una base mzonable para fundamentar nuestra opinidn.

Los estades financierns adjuntos fueron preparados de acverdo con las bases de presentacion descritas en la
nota Z(a), para cumplir con |08 requerimientos de informacidn  financiera establecidos por
Superintenilencia de Valores y Seguros de Chile, en relacion a la norma que regula la difusién pablica de la
situacidn econdimica y lnancicra de las sociedades securitizadoras y de los patrimonios separsdos que se
forman con ocasion del contrate de emisidn de titulos de deuda de securitizaciion respeclivos.

En nuestra opinidn, los mencionados estudus linancieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la silugcion lmanciera de Transa Securitizadora S.A. (Patrimoneo Separsdo BTRA L6}, al 31
de diciembre de 2008 v 2004 v la determinacion de excedentes por ¢l afio terminado el 31 de diciembre de
2003 y por el periodo comprendido entre el 29 de julio v el 31 de diciembre de 2004, de conformidad con las
bases de contabilidad descritas en la nota 2(a).

Este informe 8 Gnicamcnte para informacion v uso del Direclorio v la adminisiracion de Transa
Securitizadora 5.A. (Patrimonic Separado BTRA -6} v para cumplir con la Superintendencia de Valores y
Seguns,
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-6

Motas explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2005 v 2004

Constituciin del Patrimonio Separado

Transa Securitizadora 5.A. (la “Socicdad™), se constituyé como sociedad andnima especial cerrada
de conformidad a las normas del Titulo Décimo Octavo de la Ley N*18.045, de Mercado de Valores,
para adquirir créditos a que se refiere el Articulo N°135 de dicha Ley ¥ la emisién de tiwlos de
deuds, de corto ¥ largo plazo, originando cada emisidn, la formacién de patrimonios separados del
PatrEmonio coman,

Transa Securitizadora S.A. Patrimonio Separado BTRA [-6, s¢ constituyd por escritura piblica de
fecha 29 de julio de 2004, modificada por escritura plblica del 13 de septicinbre de 2004, ambas
plorgadas en la Modaria de Santinge de don Renéd Benavente Cash.

Transa Securitizadora S A, Patrimonie Separado BTRAL-6, se encuentra inserito en el Hegistro de
Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros con el nimero 392, de fecha 2 de noviembre de
2004, ¥ estd sujeto a la fiscalizacion de dicha Superintendencia.

Critering Confables Aplicados
(a) Bases de Preparucion

Los estados financieros han sido preparados de scuerdo con oz principios de contabilidad
generalmente aceptados en Chile, emitidos por el Colegio de Contadores de Chile A.G. y con

normas impartidas por ln Superintendencia de Valores y Seguros, considerando la Norma de
Cardcter General N°59, que establece las normas a las cuales debe regirse la contabilidad de las
Sociedades Securitizadoras v en caso de existir discrepancia entre ellas, primaran las normas
impartidas por [n Superintendencia sobre las primeras.

(k) Bases de Presenlucion

Los saldos al 31 de diciembre de 2004, que se presentan para fines comparativos, han sido
actualizados, extracontablemente, en un 3,6%, que comesponde a la variacidn del indice de
precios al consumidor (IPC), para ¢l ejercicio ierminada el 31 de diciembre de 2003,

(¢} Correccion Monelaria

Con el propdsito de refllejar en los estados financicros ¢l efecio de la vanacidn en ¢l poder
adquisitivo de la moneda, s¢ actualizaron los activas ¥ pasivos no monctarios y los excedentes
acumulados de ncuerdo con normas de correccidn monetaria.

Las cuentas de determinacion de excedentes se presentan a valor histdrico, lo cual no afecta los
excedentes de cadn ejercicio.

(il Haszes de Conversion

Los actives y pasivos expresados en unidades de fomento existentes ol 31 de diciembre de 2005
y 2004, se presentan convertidos & pesos de acuerdo al valor vigente gque dicha unidad tenia al
cierre de cada cjercicio que era de $17.974.81 v §17.317.05 por UF. 1, respectivamente.

(e} Usode Estimaciones

La Administracién de la Sociedad ha ulilizado supuesios y eslimaciones para la delerminacidn
de cierlos activos v pasivos y la revelecion de contingencias, & (in de preparar estos estados
financieros de conformidad con nommas impartidas por la Superintendencia de Valores y
Seguros, Lo resultados reabes podrian diferir de dichos estimados.
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PATRIMONIO SEFARADO BTRAL-6

Motas explicativas a los Estados Finangicros
Al 31 de diciembre de 2005 v 2004

Cambics Contables

Durante ¢l ejercicio terminmdo el 31 de diciembre de 2005, la Sociedad no efectud cambios contables
que requieran ser revelados en notas a los esiados financieros.

Detalle del Activo Securitizado en Mora y Provisiones

Al 31 de diciembre de 2005 y 2004, el activo securilizado en mora informado por los agontes
administradores de contratos de arrendamiento con promesa de compraventa, segin lo dispuesto en
Ia clhusula séptima de los respectivos contratos de administracidn v las provisiones determinadas con
amreglo & la clivsula séptima letra A) del contrato de emisidn de tilulos de deuda de securitizacidn, se

puede resumir en ¢l siguiente detalle:
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Valor de Mereado del Aclive Securiiizado

Los contratos de arrendamiento con promesa de compraventa gue conforman el active del patrimonio
separado, fueron transferidos desde el patrimonio comin a una tasa de transferencia de 7,5%.

Obligaciones por Titulos de Deuda de Securitizacion

Las obligaciones por esle conceplo so originan en la emisidn de titulos de deuda de securitizacion
por UF 483,000, dividida en dos series, una principal denominada A v otra subordinada denominada
B. La serie A por UF 240.000 con 430 titulos de UF.500 c/u a 28 trimesires plazo con pago de cupdn
trimestral (intéreses y amortizacion de capital), v la serie B con UF.245.000 con 245 titulos de
UF.1.000 ¢/u & 29 inmestres plazo con 28 trimestres de gracia de capital con pago de cupdn
trimesiral,

El detalle de las obligaciones por cada una de las series, se presentan en el siguiente recuadro:

Saw Cldipe Feskade Topoenin Cofophre Cooples Lagoplem  Langs plem Todal Tewd |
semaiaxo  colocin wrsnl S 200 2003 ] 2004 2004
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-G

MWotas explicativas a los Estades Financieros
Al 31 de diciembre de 2005 v 200

Gastos Imputables al Patrimonio Separado

Los pastos devengados al 31 de diciembre de 2005, de cargo del patrimonio separade contemplados

en el contrato de emisidn respectivo, fueron los siguienies:

Remuneracion por adiministracidn de bienes del activo
Remuneracidn representante de tenedores de

titulos de deudn

Provisidn sobre activo securitizado

Honorarios de chasificadores de riesgo

Honorarios Fatrimonio Comon

Honorarios de audiloria

Total

ME 10,629

12,202
143.686
24.55%
36.620
892

M§ 228,588

Al 31 de diciembre de 2004, el patrimonio no presentaba gastes impulables a éste.

Costos de Administracidn

Al 3T de diciembre de 2005, los costos de administracion ascendieron a M$10.629.

Crasios Adicionales

Al 31 de diciembre 2005 y 2004, se incurrieron en gastos adicionales a aquellos contemplados en el
contrato de emisién respectivo, que disminuyen los excedentes del patrimonio, los cuales se

presentan de scoerdo @l siguiente detalle:

Pérdidas por prepago de cartern securitizada
Comision administracicn contrados de leazing
valores negociables

(rastos bancarios

(iastos de cobranza

CHros gastos

Toales

2005

ME 21.211

12.503
44
9,303
23,548

M3 66,609

EEa———

2004

14

5.193

5.207
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-6

Motas explicativas a los Estados Financicros
Al 31 de diciembre de 2005 y 2004

Grado de Cumplimiento de Sobrecolateral

La emision esli respaldada por los diferenciales de flujos que genera la cartera de coniratos de
leasing en relacidn a [os bonos.

Al 31 de diciembre de 2005 y 2004, el superivit de activos respecto del tofal de la deuda por titulos
de deuda de securitizacidn es el siguiente;

2005 2004
Totales activo M3 8.446.200 B.696,366
Taotales titulos de deudn de securitizacion (8.383.722) (B.676.142)
Superivit de activos MS 62.478 20.224
Disponible

Al 31 de diciembre de 2005, bajo esle rubro se presentan las disponibilidades de dinerps cn cuenlas
corrientes bancarias del Banco de Chile por M330.713.

Administracion de Ingresos Netos de Caja del Patrimonio Separado

Al 31 de diciembre de 2005, los "Ingreses Netos de Caju del Patrimonio Separada” fueron invertidos
de acuerdo a la cliusula novena, letra A del contrato de emisidn de los titulos de deuda de
securitizacion, dichas inversiones se presentan en el rubro “Valores negociables”, bajo los siguientes
conceptos:

Fondas mutuos de renta fija en custodia M3 1483592
Contratos de leasing 18931
Total M3 167.323

Oiros Deudores Menos de un Afio

Al 31 de diciembre de 2005 v 2004, el rubro “Otros deudores™ se compone como sigue;

2003 2004
Drescdores morosos 1 140617 -
Remesas por recaudar 29835 290610
Cuentas por cobrar Patsimonio Comiin 571 -
Otros deudores 52,900 -
Taotales bt 223,923 200.610
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-6
Notas explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2005 y 2004
Otros Activoes Clirenlanies

Al 31 de diciembre 2005 bajo este rubro se presentan los siguientes conceptos:

Garantias adjudicadas MS 122,307
Seguros de desgravamen e incendio por recuperar 4.194
Total ME 126.501

- — .

Otros Acreedores (corto plazo)

Al 11 de diciembre de 2005 y 2004, la composicion de los otros acreedores corto plazo es la
siguiente;

2005 2004
Provision honoraros auditosia it b EEF) -
Provisidn honorarios clasificadores de riesgo 899 .
Cuentas por pagar Patrimonio Comin 1.938 5.208
CHras cuenlas por pagar 6,036 -
Totales M3E 2.210 5,208

(Hros Ingresos

Al 31 de diciembre de 2005, bajo el rubro otros ingresos se presentan los siguienies conceplos:

Utilidad por contratos sustituidos MS 108932
Intereses a deudares morosos 3.448
Otros ingresos 7.136

Todal ME 119.556

Rediros de Excedentes al Patrimonlo Comin

Al 31 de diciembre de 2005 v 2004 no se han efectuado retiros de excedentes, debido & que la
sociedad securitizadora s6lo administru el patrimonio separado, y cobra la comisidn correspondiente.

Carantias de Terceros en Fovor de los Tenedores de Titulos de Denda de Securilizacion del
Patrimonio Separado E

Al 31 de diciembre de 2005 ¥ 2004, no existen garantias adicionales a los créditos que respaldan la
emision de titulos de deuda de securitizacion.

. Hechos Fosteriores

Entre el 31 de diciembre de 2005 v la fecha de emision (28 de febrero de 2006) de los presentes
estados financieros, no han ocurrido hechos posteriores significativos que alteren la presentacion yio
los excedentes de estos estados fin estados financieros,
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