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1. Identificación de la Entidad 
 
 
1.1. Datos de la Sociedad 
 
Transa Securitizadora S.A. fue constituida con fecha 04 de agosto de 1995 ante Notario 
de Santiago Sr. René Benavente Cash como Sociedad Anónima Especial. 
 
La Sociedad se inscribió en el Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y 
Seguros -hoy Comisión para el Mercado Financiero (CM)- con el Nº 0574, de fecha 5 de 
agosto de 1996, y está sujeta a su fiscalización. 
 
Su objeto es la adquisición de créditos a que se refiere el artículo 135 de la Ley 18.045 o 
las normas que la sustituyan, reemplacen o complementen, y la emisión de títulos de 
deuda de corto o largo plazo, originando en cada emisión la formación de patrimonios 
separados respecto al patrimonio común de la emisora. 
 
La empresa tiene su domicilio en calle Agustinas 657, oficina 44, comuna y ciudad de 
Santiago. 
 
 
1.2. Propiedad y Control de la Sociedad 
 
La sociedad es controlada por Servihabit S.A. quién posee el 62,11% del total de las 
acciones, y por Inmobiliaria del Sur S.A., que posee el 37,89% de las acciones restantes. 
La Sociedad Servihabit S.A. está sujeta a la fiscalización de la Comisión para el Mercado 
Financiero. 

 
 
2. Administración y Personal 
 
 
2.1. Organización 
 
Transa Securitizadora S.A. posee un Directorio y Administración, conformado por las 
siguientes personas: 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

    
 

 
3. Remuneraciones 
 
3.1. Directorio 
 
Los directores no han percibido remuneraciones durante su desempeño en el año 2021. 
 
 
3.2. Actividades y Negocios de la Entidad 
 
Transa Securitizadora S.A. brinda un servicio de avanzada ingeniería en soluciones 
financieras, orientado a realizar emisiones de bonos securitizados con respaldo de 
hipotecas.  
 
Una vez realizada la emisión de bonos, la sociedad securitizadora cumple la función de 
coordinador general de los distintos actores que intervienen en la administración de la 
cartera de créditos que integran el activo de cada patrimonio separado, debiendo conciliar 
la información recibida de éstos, con sus propios registros, con la finalidad de que el 
proceso de percepción de flujos de caja de las carteras administradas sea el correcto. 
 
Actualmente la sociedad posee tres Patrimonios Separados, cuyos códigos nemotécnicos 
son: BTRA1-2, BRA1-5 y BRA1-8. 
 
El detalle de las obligaciones por cada Patrimonio Separado al 31 de Diciembre de 2021 
es el siguiente: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Directorio y Administración Nombre
 Presidente del Directorio CARLOS JOSE MARIN VARAS
 Director SEBASTIAN GARDEWEG RIED
 Director RODRIGO MARIN LARRAIN
 Director CARLOS MARIN LARRAIN
 Gerente General GERMAN RUBIO CHACON
Contabilidad ROSITA MOLINA CARTES



 
 

 
 
El detalle de los vencimientos de obligaciones por cada Patrimonio Separado al 31 de 
Diciembre de 2021 es el siguiente: 
 

 
 
4. Factores de Riesgo 
 
Los principales riesgos que presenta la Sociedad son las políticas financieras que dicta el 
Banco Central, y el crecimiento y desarrollo económico del país. 
 
La Sociedad tiene políticas de Gestión de Riesgo orientadas a resguardar sus activos, 
eliminando o mitigando las variables de incertidumbre que la afectan o pudiesen afectar. 
 
Riesgo de Crédito: Riesgo de pérdida financiera cuando un cliente no cumple con sus 
obligaciones. Esta situación se origina principalmente de los deudores que acceden a su 
vivienda propia mediante instrumentos de inversión de la Sociedad. 
 
Riesgo de Liquidez: Corresponde al riesgo que la Sociedad no pueda hacer frente a sus 
obligaciones financieras en los plazos comprometidos. La empresa mantiene una política 
de liquidez basada en la correcta administración y calce de sus activos y pasivos. La 
administración de la Sociedad realiza gestiones que permiten proyectar de manera 
eficiente los flujos de efectivo, anticipándose a las necesidades de liquidez o deuda 
cuando corresponda. 
 



 
 
 
5. Políticas de Inversiones y Financiamiento 
 
La política de inversiones y financiamiento debe estar acorde a lo señalado en cada 
Escritura General y Escritura Especial de Formación de cada Patrimonio Separado. La 
administradora no tiene restricciones en las inversiones, exceptuando aquellas de tipo 
legal vigentes. 
 
 
6. Políticas de Dividendos 
 
Los accionistas no han acordado distribuir dividendos. 
 
 
7. Responsabilidad Social y Desarrollo Sostenible 
 

 
 
 
8. Estados Financieros y dictamen de los Auditores 
 

Directorio Gerencia Organización

Número de personas por género
Hombres 5 1 1
Mujeres 0 0 2

Número de personas por nacionalidad
Chilena 5 1 3
Extranjeros 0 0 0

Número de personas por rango de edad
Menores de 30 años 0 0 0
Entre 30 y 40 años 4 0 0
Entre 41 y 50 años 0 1 2
Entre 51 y 60 años 0 0 1
Entre 61 y 70 años 1 0 0

Número de personas por antigüedad en el cargo
Entre 3 y 6 años en el cargo 5 1 3

Indicador brecha salarial por género 0 70% 30%





 
 



 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 


