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1. Ildentificacion de la Entidad

1.1. Datos de la Sociedad

Transa Securitizadora S.A. fue constituida con fecha 04 de agosto de 1995 ante Notario
de Santiago Sr. René Benavente Cash como Sociedad Anénima Especial.

La Sociedad se inscribioé en el Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y
Seguros -hoy Comision para el Mercado Financiero (CM)- con el N° 0574, de fecha 5 de
agosto de 1996, y esta sujeta a su fiscalizacion.

Su objeto es la adquisicion de créditos a que se refiere el articulo 135 de la Ley 18.045 o
las normas que la sustituyan, reemplacen o complementen, y la emision de titulos de
deuda de corto o largo plazo, originando en cada emision la formacion de patrimonios
separados respecto al patrimonio comun de la emisora.

La empresa tiene su domicilio en calle Agustinas 657, oficina 44, comuna y ciudad de
Santiago.

1.2. Propiedad y Control de la Sociedad

La sociedad es controlada por Servihabit S.A. quién posee el 62,11% del total de las
acciones, y por Inmobiliaria del Sur S.A., que posee el 37,89% de las acciones restantes.

La Sociedad Servihabit S.A. esta sujeta a la fiscalizacion de la Comisién para el Mercado
Financiero.

2. Administracion y Personal
2.1. Organizacién

Transa Securitizadora S.A. posee un Directorio y Administracion, conformado por las
siguientes personas:
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Directorio y Administracion

Nombre

Presidente del Directorio

CARLOS JOSE MARIN VARAS

Director SEBASTIAN GARDEWEG RIED
Director RODRIGO MARIN LARRAIN
Director CARLOS MARIN LARRAIN
Gerente General GERMAN RUBIO CHACON
Contabilidad ROSITA MOLINA CARTES

3. Remuneraciones
3.1. Directorio

Los directores no han percibido remuneraciones durante su desempefio en el ano 2021.

3.2. Actividades y Negocios de la Entidad

Transa Securitizadora S.A. brinda un servicio de avanzada ingenieria en soluciones
financieras, orientado a realizar emisiones de bonos securitizados con respaldo de
hipotecas.

Una vez realizada la emision de bonos, la sociedad securitizadora cumple la funcion de
coordinador general de los distintos actores que intervienen en la administracion de la
cartera de créditos que integran el activo de cada patrimonio separado, debiendo conciliar
la informacion recibida de éstos, con sus propios registros, con la finalidad de que el
proceso de percepcion de flujos de caja de las carteras administradas sea el correcto.

Actualmente la sociedad posee tres Patrimonios Separados, cuyos codigos nemotécnicos
son: BTRA1-2, BRA1-5 y BRA1-8.

El detalle de las obligaciones por cada Patrimonio Separado al 31 de Diciembre de 2021
es el siguiente:
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Separado Serie Tasa Iniciales al 31/12/2021 Montos nominales

UF Saldo UF Saldo Insoluto

Inicial al 31/12/2021

BTRAL-2 A 6,50% 168 - 168.000.00 -
BTRAL-2 B 6,30% 143 136 143.000.00 1.869.29
BTRAI-5 A 6.00% 876 876 438.000.,00 45.025.54
BTRAL-5 B 6.00% 2456 2456 122.800,00 440.781.00
BTRAL-8 A 4.15% 1.563 1.525 156.300.00 -
BTRAL-8 B 4.50% 471 471 47.100.00 -
BTRAL-§ C 5.50% 114 114 11.400.00 25.111.84
BTRAL-8 D 5,00% 580 580 58.000,00 119.115,99

El detalle de los vencimientos de obligaciones por cada Patrimonio Separado al 31 de
Diciembre de 2021 es el siguiente:

Patrimonio Cadigo  Tasa emision Condiciones de pago
BTRAI-2 BTRAI1-2B 6,30% Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/01/2022
BTRAI-5 BTRAI-5A 6.00% Pagos semestrales. Ultimo pago el 01/12/2023
BTRAI-5 BTRAI-5B 6.00% Pago tnico el 01/06/2024
BTRAI-8 BTRAI-8B 4.50% Primer pago el 01/03/2015, altimo pago el 01/12/2021
BTRAI-8 BTRAI1-8C 5,50% Pago tnico el 01/03/2022
BTRAI-8 BTRAI1-8D 5,00% Pago tnico el 01/06/2022

4. Factores de Riesgo

Los principales riesgos que presenta la Sociedad son las politicas financieras que dicta el
Banco Central, y el crecimiento y desarrollo econémico del pais.

La Sociedad tiene politicas de Gestion de Riesgo orientadas a resguardar sus activos,
eliminando o mitigando las variables de incertidumbre que la afectan o pudiesen afectar.

Riesgo de Crédito: Riesgo de pérdida financiera cuando un cliente no cumple con sus
obligaciones. Esta situacion se origina principalmente de los deudores que acceden a su
vivienda propia mediante instrumentos de inversion de la Sociedad.

Riesgo de Liquidez: Corresponde al riesgo que la Sociedad no pueda hacer frente a sus
obligaciones financieras en los plazos comprometidos. La empresa mantiene una politica
de liquidez basada en la correcta administracion y calce de sus activos y pasivos. La
administracion de la Sociedad realiza gestiones que permiten proyectar de manera
eficiente los flujos de efectivo, anticipandose a las necesidades de liquidez o deuda
cuando corresponda.
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5. Politicas de Inversiones y Financiamiento

La politica de inversiones y financiamiento debe estar acorde a lo sefalado en cada
Escritura General y Escritura Especial de Formacién de cada Patrimonio Separado. La
administradora no tiene restricciones en las inversiones, exceptuando aquellas de tipo
legal vigentes.

6. Politicas de Dividendos

Los accionistas no han acordado distribuir dividendos.

7. Responsabilidad Social y Desarrollo Sostenible

| Directorio | Gerencia | Organizacién |

Numero de personas por genero

Hombres 5 1 1

Mujeres 0 0 2

Numero de personas por nacionalidad

Chilena 5 1 3

Extranjeros 0 0 0

Numero de personas por rango de edad

Menores de 30 afios 0 0 0

Entre 30 y 40 afios 4 0 0

Entre 41 y 50 afios 0 1 2

Entre 51 y 60 afios 0 0 1

Entre 61y 70 afios 1 0 0

Numero de personas por antigliedad en el cargo

Entre 3 y 6 afios en el cargo 5 | 1 | 3 |
[ Indicador brecha salarial por género | 0 | 70% | 30% |

8. Estados Financieros y dictamen de los Auditores
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informe de los Auditores Independientes
Revision de Estados Financieros

Sefiores Directores y Accionistas de
Transa Securitizadora S_4.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Transa Securitizadora 5.4,
gue comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambio en el patrimonio y de flujo de
efectivo por los afios terminados en esas fechas y las comespondientes notas a los estados
financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracidn de Transa Securitizadora 5.A. es responsable por la preparacion y
presentacidn razonable de la informacion financiera de acuerdo con Normas Intemacionales de
Informacion  Financiera. Esta responsabifidad incluye el disefio, implementacién y el
mantenimiento de un control interno suficiente para proporcionar una base razonabie de Estados
Financieros que estén exentos de representaciones incomectas significativas, yva sea debido a
fraude o ermor.

Responsabilidad del Auditor

Muestra responsabilidad consisie en expresar una opinidn sobre esios Estados Financieros a
base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren gue planifiguemos y realicemos
nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de segurdad que los estados
financieros estan exentos de representacion incofrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
maontos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacidn de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacion
y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de disefar
procedimientos de avditoria que sean apropiados en las circunstancias. pero sin el propdsito de
expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no
expresamos fal tipo de opinidn. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son
laz politicas de contabilidad utilizadas y |a razonabilidad de las estimaciones contables
significativas efectuadas por la Administracion, asl como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos que |a evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarmos una base para nuestra opinidn de auditonia.

Arrayan 2750, Oficina 802, Providencia, Senttago. | Fono: (56 2) 22 32 809 B0 | wiww.amir-auditones.cl
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Opinién
En nuestra opinidn, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos
sus aspecios significativos, la situacidn financiera de Transa Securiizadora 5.A. al 31 de

diciembre de 2021 y 2020, los resultados de sus operacionas y los flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas de acuerdo con Mommas Intemacionales de Informacién Financiera.

Gutiérrez Mora AME Auditores Consuliores SPA
! B.842 TAG-T R.U.T.: 77.848.090-5

Santiago, 24 de marzo de 2022

Arrayan 2750, Oficina 802, Providencis, Sanbago. | Fono: (56 2) 22 32 80 B0 | www.amr-auditores.cl
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TRANSA SECURITIZADORA 5.A,
Estados de Situacién Financiera Clasificado
Al 31 de diciembre 2021 v 2020
(En miles de pesos — MS)

'""r:: 31-12-2021 31-12-2020
Activos corrientes 1 L] NS
Efective v edquivalentes ol efectivo 4 47427 12836
Uhros scnvos nwmcyeros cormentes o6 697 272407
Uros actives no fmancierss cormentes f 1553 W Y
Deindivres comerciales v obros cucnies por cobrr conmentes 7 -
Curnens por cobrar a entiifades relacionsdas, comivnies '1' e Rl 1 il
Aptivos corrienies tatales 453,152 3Tl
Acthvis o corrienles
Propicdades, planta v egugpa Ib.h42 15.TEIL
Actavis por impiies1os difendos 10 153 604 155.THi
Total di setives oo corrientes 160336 174562
Total de activos G121 488 Edb. TR
F i vos corrienies
Cuentos por pagar cometciales § olfss Cuols por frigar i1 Th. 146 Tty
Coentos por pagar 8 eeflidmles relactonmbss, corrrentes ' THE. 468 T
Provasiones corricntids par beneficios a los empleados 12 - 5.56%
Uhros pasivns o fianeieros correnbes 13 12421
Fusivies corricntes tolales 17235 ROL454
Fasivos no corrienies
Uhros pasivns fimancieros oo corrienbes -
Total de pasives no eorriciles - -
Total de pasivos 167,235 Hi454
I sl e i i i
Lapatal ensitida 14 1 814.063 14914063
Cianunctas {pendidas) acumulndas (1.115.%63%) {1.113.488)
{Hras reservas (343 245} [343.245%
Total Fotrimonio 455253 457330
Total de patrimond o v pasivos Gl d88 546784




TRANSA SECURITIZADORA S.A.
Estados de Resultados Integrales, por naturaleza
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2021 v 2020
(En miles de pesos — MS)

1 -d-2021 1= =22
e TREE TS Y 31122020
Canmmnecia [ pedireds dog &1 b ud
bygresos de actividades ordinarns 13 100466 130,443
Ciastos por benehicins o los empleados 17 (el ey {125.23%)
(lasto por depreciacion ¥ amoruescibn B (2130 (2163}
Chras pastos, por nolurale zs 18 (3411 (3hdad)
Coomuncias | pérdidas) de acii vidmdes operacionales (.29 (21.413)
Coslos fimneierns
Biesultodos por mdades de roaguste 19 10,305 G AER
Canmurecha [ rdi da), antes de §mpaesios 1.009 (15025)
Ciasio por umpoestos o les preme s [ERITTY] 4449
Coamancia | perdida) procedente de operac] anes contl nnsdas (2077 (10.576)

Clarumein { Pérdida) peocedenies de operacioses diseontusing

Firdida (20077} (10576
Conmuncha | perdi daj, atri baible o

Ciarumea | perdida). ainbuible a los propieianos de la controladena (2077 {10578}
Ferdids (20TT) (L0.5Ti)
Cannnncia por accinn binica
'l.iu.l:unu.'uripunhd.ul PO 3CCion basace mm opericenes conlimumiss |:3_,jj._| [i_’-.ﬂﬂj
Coamuncia | perdi da) por accidn lisica [2.5%) REELT)
Estado de Hesuliuados Integral

O1-411-2021 1 =101 =242
Estabo del resalimde iniegral Ji-12-2021 31-12-202400
Percida {2077 (10.576)

Resulindo integral botal {2077 {10 5Th)




TRANSA SECURITIZADORA S.A.
Estados de flujos de efective, método directo
Por los ejercicios  terminados al 31 de diciembre 2021 v 2020

01-1-2i21 L= -20210

31-12-2021 J1-12-2020
(lases de cobiros por activdmdes de speracion b L MS
Cobros procedentes de los vestas de bienes v prestacion de servicios 45 TRE 0% 303
Clases de pagos
Pagy o Proweedores por el seminsine de benes § serdcios i 15.684) (%2449
Pagoes oy por cuems de los empleades (T4.213) (129872
Oiras entradas (salidbsy de efective TOEOA 13.834
Flujos de ¢lective netos procedentes de actividsdes de operacion 14691 6Bl
Flujus de efective procedenies deé aetividuides de inversidn
Compra de propedades | planis v equipos - (B}
Ciras enirads (saluds ) de efective % -
Flujos de ¢fective netos procedestes de actividades de inversion . { Bk

Flujis de efeciiva procedentes de activideides de nanciacitn

tmpories procedentes de préstomes de corto plazs . -
Reembolio de présamos, clasificados como sctividades de financiacion - -
Prestmies de entadades relacionmlas - -
Préstmnos wentiddes relacionmles - =
Hras eiirmlos (aaludbis ) de elective 5 =

Flojos de ¢feciive notos procedentes de aetlvidades de lnanciacdn s -
Incremento (disminucion) aele de clecivo ¥ aEjmvidenies wl

T 34.691 G006
Efectvs ¥ eqinnalenies ol efectvv ol principio del perioda 12836 [ %))

Efeetivoe v equivalemtes ol efective al Gnal del periode 47527 12836




Estados: de Cambios en el Patrimonio Nelo

TRANSA SECURITIZADORA 5.A.

Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre 2021 v 2020

B2l
Pl rememtio al comicmi dod perods 010120210
Betulimls intepral
izreery ipendid])
Residisi miziral
[hidemfin

Tedtad irerocoln | dsmincsin| cncl pelrenomn
Pairimesin of Gnal del periesio 3171202028

Eln

Pl renesyies ol commicmias dei penods 0070 1./2000
Ersulimle intcpral

lareera jperdidi])

Rewul ixdo milzyral

Chividcradius

Tkl i ool { ey Encl pudr a
Pairimmsin of Sl del perisdo 3171202006

ainans iay
Capital rmitidn  Oiras e rvas [ prakickas § Fairimpbeis
mr i ladas
LUE] L1 i s
1. 9i4mhd (HI1145 [INEEECE T 457.3%0
{20775 |2077h
{27 (277,
(2877 (277
1 214.0k3 (3431 2458 [1.135.565) 4535 151
Ummmanr s
Capitsl reitidn (Mras Resrvs Uperalickes i Falrimoeia
EeTe e
LUH] LU k11 a5
AR (343 1d5) [ WEIRE T 447 b
| 15T IEETaE
{105 T h) (HLETAK
1914 063 (143.245) |1 5Th) (IEETAk
1EIN 1 1% LT 1113438 457 3%
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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Razdn Social : TRANSA SECURITIZADORA 5.A.
RUT : 96.765.170-2

En sesién de directorio, celebrada con fecha 25 de marzo de 2022, los abajo
firmantes, en su calidad de directores, se declaran responsables respecio de la
veracidad de la informacidn incorporada en el presente Informe. referido al 31 de
diciembre de 2021, de acuerdo al siguiente detalle:

" Estado de Situacidén Financiera
’ Estado de Resultados Integrales
. Estado de Flujos de Efectivo
] Estado de Cambios an el Patrimonio Neto
. Motas a los Estados Financieros
] Informe de Auditores Externos
L] Andlisis Razonado
= Hechos Relevantes
Choes wiBpniid gt [hori B By
(arlat Maiia, Celathae gar):mm?
Carlos W& Vifas Sebastian GardeWey Ried
Presidents Diirector
Dossuigned by Higgived bey.
Ea e M, (arles Marin, [arvans
Rodrigo WMarin Larain Carlos I Cafrain
Director Director
Dt e igroed by
Ebmair. Fudna
German Rublo Chicon

Gerente General



