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Informe de los Anditores Externos relerido a los Estados Financiers

al 31 de diciembre de 2008
Bnzdn Social Avditeres Extermos 1 KPMG AUDITORES COMNSULTORES LIMITADA
RUT Auditores Externos B9 300-2
Sefiores Directoress ¥ Acchonistas do
Transs Securitimadorn S.A.

Hemos efectuado una auditoria & kos balances generales de Transa Securitizadors S A. (Patrimonio
Separado BTRAL-2) al 31 de diciembee de 2008 v 2007 ¥ & b comespondicnies ostados de
determinacidn de excedentes por los afios termimados en esas fechas. La preparacidn de dichos estados
financieros (que incluyven sus comespondicntes notas) o responsabilidad de la sdminkgracidn de
Transa Securitizadors S.A. (Pairimonio Separado BTRAL-Z), Nuestm responsabilidad consiste en
emitir una opinidn sobre ciios estados financieros, con bage ¢n i suditoriss que efectummos.

Nuosiras audivorias fueron efectuadas de acuerdo con pormas de auditoria genoralmenic accptadss
en Chile. Tales normas requicren que pianifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de
lograr un razonable grade de seguridad de que los estados flrancieros estin exentos de ermones
significativos. Una anditorls comprende e examen, a base de proshas, de evidenciss que respakdan
bod imiportes v las informaciones revelados en los extados finaselernd. Unn aoditoria
significativas hechas por I Administracidn de I Socicdad, asi como una evaluscidn de la
presentacion general de los estados financicros. Consideramos que moestras suditoriss constituyen
una base razonable pars fundamentar nuestra opinidn.

Las estados finnnchercs adjusitos fucron preparados de acterdo con las bases de presentacidn descritas
en la Nota 2(a), para cumplir con los requerimientos de informacidn financiers establecidos por b
Superintendencia de Valores v Segieros de Chile, en relacida a ls nonma que regula Is difusidn piblics
de la situacidn ccondmica y financicrs de las sociodades securitizadoras y de los patrimonios
mquﬁﬁummmhﬂmdummhﬂﬂuﬂn&hﬁhmﬂn
respectivea.

Elim:mqﬂnlﬁn. los mencionados estados financlaros presentan razonsblemenie, en todos sus
Espocios I situacidn financicra de Transa Secoritzadors SA. (Pairimonio Scpemdo
BTRAI-L), al 31 de diciembre de 2008 y 2007 v la determinscidn de excodentes por bos afios
terminados én ¢a8 fechas, da conformidad con las bases do coninbilidsd descritas en la Nota 2(a).

Este informe &5 (nmicamenie para informacin v uso del Direciorio, |a sdministracién de Transa
Secunitizadora 5.A. (Petrimonio Separado BTRAL-2) v la Superintendancia de V ¥ Seguros,
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FATRIMONIO SEPARADO BTRAI-2 Finmado sblo para efscios
Notas Explicativas a los Estades Financieros de identificacidn.... T.....

Al 3] de diciembre de 2008 y 207

1. Constitucitn del Parrdimonio Separado

Transa Secaritizadora S.A. (la “Sociedad™), se constituyd como sociedad andnima especial cerrada
de conformidad a las normas del Titule Décimo Octave de la Ley N*18.045, de Mereado de Valores,
para adquinir créditos a que se refiere of amicalo N®135 de dicha Ley ¥ 1a emisidn de titulos de
deuda, de corto ¥ largo plazo, oviginands cads embsidn, ln formacitn de patrimonios scparados del
patrimanio comin,

El Patrimonio Separsdo BTRAL-2, se constituyd por escritura poblica de fecha 17 de abril de 1997,
modificada por la escritura pdblica del 32 de mayo de 1997, ambas otorgadas en |la Notarls de
Santiagn de don René Benavenie Cash.

Transa Securitizadors 5.A. Petrimonic Seperado BTRAL-2, 5¢ encuentra inscrito en el Regiswro de
Valores de la Superintendencia de Valores y  Seguros con el ndmero 199, de fecha 30 de mayo de
1997, y estil sujeto a Is fiscalizacién de dicha Superiniendencin,

L. Priscipales Criterios Contables Aplicados
{a) Bases de Preparacidn

Los estados financieros han side preparados de acuerdo con low principics de contabilidad
generakmente aceplados en Chile, emitides por el Coleglo de Contadores de Chile AJC. ¥ con
normas impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros, considerando I Normn de
Canicter General N*I'90, gue establece las normas a bas cuales debe regirse In contabilidad de las
Sociedades Sccuritizadoras y en caso de existir discrepancia entre ellas, primardn las normas
impartidas por ls Superintendencin sobre las primeras.

(b} Bases de Presentacidn
Lo saldos al 31 de diciembee de 2007, que se presentan para flaes comparatives, han sido
ectunlizados, extmcontablemente, en un B,9%, que comesponde a la variacién del Indice de
Precios al Consumidar (IPC), para el gjercicio terminads al 31 de diciembre de 2008,

(¢} Correccidn Monetaria
Con el propdsito de reflejar en Jos estados financieros el efecto de la variacidn en el poder
adquisitivo de la moneds, se sctualizaron Jos activos ¥ pasivos no monelarios v bos excedentes
scumulados de acuerdo con las normas de correccifin monetaria.

Las cuentas de determinacibn de excedentes so presentan 8 valor histérico, ks cual bo afecta los
excedentes de cada ejercicio.

(d) Bases de Conversida

Los sctivos y pasives expresados en unidades de fomento existentes al 31 de diciembre de 2008
¥ 2007, 3¢ presentan convertidos & pesos de scoerdo al valor que dicha unidad tenis vigenie al
cierre de cada ejercicio, equivalente s §21.452.57 v $19.622.66 por UF1, respectivamenie.

() Usode Estimaciones
La Administracién de ln Sociedad ha utilizndo supoesios v estimaciones parn la determinacidn
de clertos actives y pasives y la revelacidn de contingencins, a fin de preparar estos estados

fmmncistos de conformidad con las normas impartides por ls Superintendencia de Valores y
mmmmmm&mmm
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3. Cambios Contables

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2003, la Sociedad no efectud cambios contables
Que requicran ser revelados en notas o los estados financieros.

4. Detalle del Active Securitizado
Los mumos hipotecarios endossbles que conforman el activo del pairimonso separado, fueron

transferides desde el patrimonio comién & una tass de tramferencin de 7.93% para los mutuos de
plazos superiones a | 5 afios, v de 8,08% pars squelios de plazos menores o lgunles a 15 afios.
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£ Activo Secoritizado e Mora
ALTT de diciembee de 2008 ¥ 2007, &l deislle de bos deindores con ciaotas impags &8 el siguiente:

Cuotas impagag 2008 2007
13 MS 239.154 165,099
it 24 659 101542
Tymis 54605 (08774

Toeales (X3 350,408 474818

6. Detalle de la Provisidn de Active Secaritzado en Mora
Al3] de diciembre de 2008 ¥ 2007, el detalle o5 el siguiente:
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7 Administracién de Ingresos Netos de Caja del Patrimonio Separado

Los “Ingresos netos de caja del patrimanio separadc™ fueron mverfidos de sceerdo a la cliusnla
novens, ketra A del contrato de emisidin de los titulos de dewds de securitizacitn, dichas inversiones
s¢ prejsenian en ¢l rubro “Valores pegociables™, el detalle e ¢l sigulente:
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8.  Obligaciones por Titulos de Deods de Securitiracién

Laa obligaciones par este conceplo se originan on la emisidn de UF3I11.000 en titulos de deuda de
securitizacitn, compuestas por 2 series; la serie A por UF168.000 con 168 tulos de UF1.000 cadn
unc & 11 1/2 afos plaze con page de cupon semestral, ¥ la serie B por UF143.000 con 143 titulos de
UFL000 cada unes & 24 172 afos plazo con 11 1/2 afios de gracia de capital con pagn de cupda
scmestral.

El detalle de las obligaciones al 31 do diciembre de 2008 ¥ 2007, por cada una de las serfes, incloidas
las oblignciones por prepagos, se presemten en el siguiente recuadro:
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9, hiros Aciives Clrenlantes

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, |s composicidn el rubro es la siguiense:

2008 2007

Deedores Morosos MS 62220 64,441
Cuentas por cobrar Patrimosios Comiin L b 6,627
Caranties Adjudicadas ¥ grstos parenliss I#.632 13453
Seguru por cobrms L1658 341
s cusning po cobrar &30 6,623
Totales M3 150333 140,547

10, Ohros Acreedores (corto plazo)
Al 31 de diclembre de 2008 y 2007, la composicitn del rubro es la siguiente:

1008 2007

Coeres por pagar Pesramondo Comin ME ERT | el
Cutmiss por pagar Pemrimondos Separadcs LT ] 2525
(itras coentss por pagar 1287 555
Totales g 1088 27910

11, Gastos Imputables al Patrimonlo Separado

Los gasios devengados en cada gjercicio, de cargo del patrimonio separado contemplados en ol
contrate de emision respectvg, fueron los sigulenes:

Jioo de gusto Beaeficlaria 2008 2007
Admainisoaciin massm Tramia Secaritizador 5.A. ME 12437 BT
Represenianie Tenedores de bonos Bande da Chile 8341 10352
Andiionls exlerm KPMO Audiiores Consislionss Lida. 1044 I.0a4
Clasificadores de ricugs Feeller = Rmie Lida LOED l0az
Clazificodores de rlasgn Fitch Rstimgy ks 3055 aom

Tatalen ME 27910 27358
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11, Giagtod Adicionales

En los cjercicios 2008 y 2007, se incurrieron en gastos adicionales » sguellos contemplados en el
conimto de emizion respectivo que disminuveron los excedentes del patrimionio separado, de scuerdo

& lo siguiente:
2008 2007
Resultade por prepagos de carters securicizads M3 514 151
Comlisién adminastracitn newtucs hipotecarion valores negesiables £75 1214
Ciettos de cobramz 48 T
Crpazog hancarios 421 = ]
Gazos Comservador de Bienm Raicen = 3383
Crros gastos 3800 2313
Toimnkes WS TI6E £404

13. Grade de Cumplimiento de Sobrecolsteral

La emisidn estd respaldada por los diferenciales de flujos que genera ba cartern de mutucs en relscion
a bos bonos. Estos diferenciales surgen como resultado del spread entre In tasa de interds implicita de
otorgamisnta promedio ponderado por monto de 9,74% v la de los bonos de 6,38%. La magnitud del
spread hace que 2l diferencial de Mlujos no 3¢ refleje en bos valores par de sctivos ¥ pasivos al cierre
de cada ejercicio, sin ¢n sus valorms ccondeticos.

El exceso de activos respecto del total de la dewda por titulos de dewda de securitizacion, s e

siguierpe:

1008 a0
Total activo ME 36T A4 007. 033
Total thubos de deisds de securitizeidn (338503} (3. 79E.002)
Exteso de aclivos M5 2TLERR LN

i4. HRetiros de Excedentes al Patrimonio Comiin

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, no se han efecruado retiros de excedentes, producto que la
nociednd s=curitizadara Bo Gene derechs 8 retirar excedentes

15, Garantias de Terceres en Favor de los Tenedores de Timlos de Deudn de Securitbeaciin del
Patrimonls Separada

Al 31 de diciembre de 2008 ¥ 2007, no existen garantias adicionales a loa activos que respaldan la
emisibn de titulos de deuda de securitizacitn.

16, Hechos Pasteriores

Enire el 31 de diciembre de 2008 v la fecha de emisidn de los presentes estados finaneicros (26 de

febrero de 2009), no han ocwrido hechos posteriores significativos que alteren la presentacidn yio
los excedentes de exlos cxtados financieros.
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