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Informe de los Auditores Externos referido o los Extados Fizancieros
gl 31 de diesembre de DS

Rasba Soctal Andibores Externog = KFMG AUDITORES COMNSULTORES LIMITADA
RUT Andione Externcs :  R90T 360,27

Scdern Dercclorn v Accaonminms de
T Socuriizsdors 5.2

Hemaos efectusdo wma mdfisoria  los halances generales de Transa Secaritiradors 5.4 (Patrmonio Scparsdo
BTRAT-I} al 31 de diciembre de 2008 y 2007 ¥ o ks comespondicstes. extados do determinacitn de
excedentes par loa sos terminadcs en esas foches Ls preparacitn de dichos catadon financioros (que
incheven sus cormespondientes nofes) e3 responsahilidad de le dmimsrcs's de Trams Scowritizmdon 5.4
(Patrimonio Separado BTHA T4} Nosstry responssbilided consiste en emisir una opiside sobre exios etados
finanziem, con hases en L sudiloniss que ¢lochmon,

Misestres. auditorias, fusron efeciuades de acverdo con normas d= anditoris genenalmente accpladas en
Chille. Tiikes soemas requieren que planifiquesnos y reslicemeos nuestro trabajo ooa &l objets de lograr un
mrceable prada de mguridsd de que los estados financieros extln exeeits de emores significativos. Una
sudoria comprends of rxamen, 3 base o pruebas, de evidenciay que respalden ko impories y le
imfomesciones nevelades en b emados fimancierns. Una sadioris comprends, tambsén, ma evaleacidn de
los principhes de contabibdsd etilizados y de las estimacionss significacives bechss por ln Adminisecile
d b Sochedad, msi como una evabesciin de la presemscido gencral de ke cstados finencienos,
Consbierasued que nuesiras suditorizs constiluyes s haw raeonable par fandsmentsr secsire epinlin.

Lo estados finenciencs sdiumios feoron prepamidos de scoendo oon s bases de presentacion descrits eni s
Mots 2a), par complir con bos requerimienios de informacidn finenciers esablecidos por la
Superintendencia de Valores ¥ Sepimos de Chile, en relaeide o ks nomma que reguls b Sifusin piblics de ls
sifuschin soonhmica v inescien de | pociedadss seciriimadoras y de los patmimonios separadcs que =
Torman com ocasidn del contrato de eminidn de titulos de deuds de secaritizaciin nespectivas.

En noesen opdnide, bod mescionsdon cstados francienss provenies rusablesenie, e ndos w7 aspecios
significativos, b sibascidn financiors de Trenss Securitimdors 5.4, (Petrimonio Separsdo BTRAI-L &l 31
die dhckembre de 2008 v 2007 ¥ ls determinacile de excedontes por los afios termimados en easn fockas, de
conformidad con les bases de comtebilidad descrites en ls Mot 2x),

Este mforme o3 (nicemenie pan informaciie v wo del Direciorio, la sdminisirciio de Transa
mummmlmhwuuuﬁu Segurny

Wombve de ls perons stovizads que s @ Joagein Lim H,
RUT de la periona sctorizada que firma - L AR

Santiagn, 26 de febrers de 2009
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL4 “wmado sbio pera elecios

Motas Explicativay o los Enados Finascieros
Al 31 de diciombre de 2008 ¥ 2007

. Coastiteciin del Pafrimoalo Separsdo

Transa Securitizadors S.A. (ln “Sociedad™), s+ constituyd come sociedsd andaima sspecial cerrada de
conformidad & ks pormas del Thule Décime Octavo de la Ley N® 18.045, de Mercads de Valores,
pard adquinr créditos u que se refiere ¢ articulo N° 135 de dicha Ley v la emisitn de tiubos de
deuds, de corto y lango plaz, criginands cada emisidn, la formacitn de patrimonics separados del

Transa Securitizadors 5.A. Pafrimonio Separsdo BTRA -4, s i EscTitura de
fecha 14 de julio de 2000, modificada wmmﬂnmsmmmﬂuﬂm
ef I Netaria de Santingo de don René Benavente Cash.

Transa Securitizadors 5.A. Patrimonlo Separado BTRA |, sc encuentra Inscrito en el Registra de
Valores de 1a Superintendencia de Valores v Segurca con ¢l nibmero 236, de fecha 24 de ocrabee de
2004, ¥ ostd sujeto & la fiscalizacidn de dichs Superintendencia.

1. Principales Criterios Contables Aplleados

(s} Bases de Prepuracia
Los estades financieros han sido preparados de acuerdo con los principios de contabilidad
mhm:ln:puduuﬂlﬂa. emitidos por ¢l Colegio de Contadores de Chile A.G. vy con
nommes impartides por la Superintendencia de Yalores ¥ Seguros, considerando ls Norma de
Curdcter General N° |0, que estshlece Les normas & las cusles debe regirse la contabilidsd de
las Sociedades Secaritizadoras v en caso de existir discrepancia entre elles, primarin b pormas
impartidas por ln Superimendencia sobre las primeras.

(b} Bases de Fresentaclin

Los saldos al 31 de diciembre do 2007, que se presentan pars fines comparntivos, han side
sctualizados, extracontablemente, en un 8,9% que corresponde & ls variscidn del Indice de
Precios ol Consamidor (IFC), para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2008

e} Correccldn Mooetaris
CmdnwﬁdmkdmuummrmdMﬁhﬂﬁﬂnmdpﬁu
adquisitive de la moneda, se actualizaron bos activos y pativoes no moastarios ¥ los excedentes
scumulados de scoevdo con las nonmas de correccitn monetaria. 2

mmﬁmummumlmﬂﬂmm I na afects kos
excedentes de cada cjorcicho. e

i(d) Bases de Comversién
Los activos y pasivos expresados en unidades de fomemo existentes o 11 de dicismbre de 2008
¥ 2007, se presentan convertidos a pesos de acuerdo al valar que dichs wnidad tends vigente al
cherre de cads ejerciein, squivalente & $21.452,57 y S19.622 65 por LIF |, respectivamends.

(e} Uso de Estimaciomes
hwﬁthﬁmmymmmhmh
de cherics activos ¥ pasivos ¥ la revelacidn de contingencias, & fin de preparar estos estados

financicros de coaformided con normas impanidas por la Superintendencis de Valoces
Seguros. Los resultados reales podrian diferis de dichos estimados. J

KPMG
PATRIMONIO SEPARADO BTRAI4 Firmado sdle pars efectos

Motas Explicativas a kos Estados Financieros
Al de diciembre da 2008 v 2007

Y Cambios Contables

Dherznte el ejercicio terminado 8] 31 de diclemnbre de 2008, Is Sociedad po efectud cambios contables
que requieran ser reveladios en notas & bos estados financieros,

4. Deealle del Activo Securitizado

Los contratos de emendamienio con promesa de compraventa que conforman el activo del patrimonio
scparada, fuerce ransferidos desde ol patrimonio comdn, & una tasa de transferencia de 9,5%.

Nimern de Valor Nimero de Vabar
Criginader comlrato ®  presembe coniraio § Privesis
dic-ng 20 hic=07 1007
M5 i1
Leasing Chile 5.4, m 2.760.353 T 3047387
Coacrien Leasing 5.4 146 180T 15 1925951
Tonales 2% 4,840,963 413 507304%

5. Active Securitizade en Mora
Al31 de diciembre de 2008 ¥ 2007, of detalle de los deudores con cuolas impagas es el sigulents:

Cwriss impages 1008 2T
13 MK A19.560 HOEE3Y
45 144,201 143053
Ty min 236481 T 440

Totatis. Mg 1020632 032128

6. Detalle de ln Provislés de Active Securitizdo en Mors
Al 3 de diclembra de 2008 y 2007, ol detalle es ¢l siguiente:

M i
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Notas Explicativas & los Estados Financiers 0" antificacion... k..
AL 31 de diciembre de 2008 y 2007

3, Cambica Contables

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2008, la Socledad no efectut cambios sontables
que requicran ser revelados on notes & los exados Ainenchenos.

4. Detalls del Acthve Securitizada

Los contrates de arrendamiento con promesa de compraventa que confarman ol activo del patrimonio
scpatado, fseron transferidos desde el patrimonio comin, & una tass do transferencla de 9.9%.

Mimero de Wiler MNimern de Valor
Origiaador comiFdic & presenie comirato § Presguts
dic-08 2008 dle-07 o
MSE M3
Leasing Chils 5.4, I 1.T60.E93 284 1147397
Concretes Lomaing 5.4, B44 1680070 159 L325.851
Totales 425 4l S8} 453 1073348

5. Active Securltizsdo sn Mora
Al 31 de diciemhre de 2008 y 2007, ¢l detalle dé los deudares con cuotes impagas ex ef xiguisnte:

Cuotps impagas 048 2T
1=3 pis 39060 B03.631
e 144211 143,043
7y i T840 24440

Toluimy (11 (Meriel kg 1.032.126

6. Detalle de |a Provisién de Active Secaritizade en Mora
Al 31 de diciembee de 2008 ¥ 2007, ef detalle s ef siguiense:
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Notas Explicativas & los Extades Financieros
Al 31 de diciembre de 2008 ¥ 2007

. Otros Acthves Clreulantes
Al 31 do diciembre de 2008 v 2007, |a composicitn del rubro es la sigiients;

2008 .
Deeudores Morcsos ME 133805 154066
Cusnizs por cobenr Patrimonio Comsin 13549 [4.778
Cuentss por cobesr Patrimendos Separndai 12508 3
Garemles Adjudicadas v puains garsries ISTA %49
Seyuros por cobear 25,651 15
Chraa: coentes por cobrar FR.550 2i000
Totales ME  &1T7.53% B13.537
10, Oiros Acreedores (corto plazo)
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, la composicidn ded rubro es la siguiente;
RE T
Coentis oo pagar Pitrimonio Comim ME A0y LWL
iCuentes por pagar Patrimonios Separados 1978 100079
Crml cuonbis por pagar 4553 -
Totales MS TN 1ean
11. Gastos Imputables sl Putrimonio Separade

Lot gustos devengados em cada ejercicio, de cargo del patrimonio separado comemplados en el
contrate de emizidn mepectivo, fseron los siguicntes:

Yo dle gastn Bensficiars atig k)
Administrackin masssrs Transs Securitizdon 5.4 M 61346 54508
Represeninme ienedomns de boncs  Banco de Chile 6.997 B.438
Anditorls externs KPMO Anditores Comeoliores Lida, 1045 |.068
Clasificadores de nasgn Feller — Rata Lada 14m2 5443
Clmificadores de riesgo Fitch Fatings Lida. 3089 1.936

Totulen ME  T4MF 67514

KPMG
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Notes Explicatives a los Extados Financieros
Al 3] de diciembre de 2008 y 2007

1L Gastos Adicionales

8 by sigubente:

1003 L

Blrrultacto por propages de carens semmisizads M5 Fad 241 17308
Casins de cobrans T 1347
Caamics bencarios 4l [1]]
Gasiog Conservedor de Bienes Ralcns (25} F.re]
Drroa gavion F1am =T
Totles S 65,102 17854

13, Grado de Cumplimiento de Sobrecolateral

L emisidn estd respaldada por los diferenciales de flujos que genens |a cartera de mustuos en relacidn
i lod booos. Estos diferenciales sungen coma resuliada del spresd emtre Ia tasa do intends implicita de
otorgamiento promedio ponderada por monta de 10,0% y la do bos bonos de 7.4%. La magnitud del
spread haoe que el diferencial de Mujos no se refleje en Tos valores per de sctivos v preivos al elerre
del ejercicio, sino en sus valores econdmicos.

El (dificit) exceso de aciivos respecio dal totnl de s dewda por tiwlos de deuds de securitimcion, e

el sigislente:
Pl 2o

Total setivo M5 64TIZI6 7007147
Toeal 1inlon de deuda de secoritizac e 631947 (GBS
(Detfich) Excess de activia A (422343 132Thn

14. Retires de Ezcedentes al Pairimonio Comin

Al 31 de diciembee de 2008 y 2007, no se han efecrmado refirs de excedentes, producto que la
socicdad securitizadora no tiene derecho & retirar excedentes.

1%, Gorastiss d& Tercerod en Pavor de los Teasilorss de Thilos de Dieudda de Securiibzaclén del
Fairimonio Separado

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, no existen garantias sdiclonales & los sctivos que respaldan [a
eitizidn de Hhilos de deuda de securitizcion,

16. Hechos Posteriores
Entre el 11 de diciembre de 2008 y la fecha de emisién de los presentes estados financieros (26 de

fiebrero de 2009), no han ecurride hochos posteriores significativos que abteres |a presentacién wo
los excedentes de estos estados financiervs.
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