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Sefiores Directores y Accionistas do
Transn Sccuritizadors 5.4,

Hemos efectundo una audilorin n los balances generales de Transa Securitizadom S.A. (Patrimonio Separado
BTRAIL-3) al 31 de diciembre de 2005 y 2004 ¥ a los correspondientes estados de detenminacion de excedentes
por los aflos terminndos en esas fechas. La prepamcidn de dichos estudos financieros (que incluyen sus
correspondientes notas) son responsabilided de la administracion de Transa Securitizadora 5.A. (Patrimonio
Separado HTRA1-5). Nuestra responsabilidad consiste en emilir una opinidn sobre estos estados financieros, con
base en las auditorias que elfecluamos.

Nuestras audilorias fueron efectundas de acverdo con nomias de auditoria generalmente scepladas en Chile.
Tales normas requieren que planiliquemos y realicemos noestro trabajpo con el objeto de lograr un raronable
grado de segundad de que los estados financieros estin excntos de errores significatives. Una auditoria
comprende ¢l examen, a base de prucbas, de evidencias que respaldan los importes v las informaciones
revelados en los estados financieros, Una awditoria también comprende una evaluacién de los principios de
contabilidad utilizados v de las estimaciones significalivas hechas por la Administracidn de la Sociedad, asi
como una cvaluacidn de In presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuestras
awdilorias constituyen una base razonable para fundamentar nuesira opinidn

Los estados financieros adjunios fueron preparados de acuerdo con lus bases de presentncion deseritas en la nota
I{a), parn cumplic con log requerintientos de informacion nanciera establecidos por la Superintendencia de
Valores y Seguros de Chile, en relacidn a la nonma que regula la difusion piblica de la situacidn ccondmica y
financiera de las sociedndes securitizadoras v de los patrimonios separados que se forman con ocasion del
contrate de emisidn de ttulos de dewda de securitizacidn respectives.

En nuestra opinidn, los mencionados estados Mnancicros presentan mzonablemente, ¢n lodes sus aspectos
significativos, |a situacidn financicra de Transa Securitizadorn S.A. {Patrimonio Separado BTRAI-3), al 31 de
diciembre de 2005 y 2004 y la determinacidn de excedentes por los oflos terminados en esas fechas, de
conformidad con las bases de contabilidad descritas en la nota 2(a).

Este informe e3 tnicamente para infonmacion y uso del Direclorio v la administracién de Transa Securitizadora
S.A. (Patrimonio Separado BTRA ! -5) v para cumplir con la Supering i
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PATRIMONIO SEFARADO BTRAL-S

Motas explicativas a los Esiados Financieros
Al 31 de diciembre de 2005 v 2004

Constituclin del Patrimonio Separado

Transa Securitizadora S.A | se constituyd como sociedad andnima especial cerrada de conformidad a
las normas del Titvle Decimo Octave de la Ley N*18.045, de Mercado de Valores, para adquinr
créditos a que se refiere el Articulo N®135 de dicha Loy v la emisidn de titulos de deuda, de cono y
largo plazo, originando cada emision, la formacidén de patrimonios separados del patrimonio comin.

Transa Securitizadora S.A. Patrimonio Separado BTRAIL-S, se constituyd por escritura piblica de
fecha 28 de septiembre de 2001, modificada por escritura pdblica del 19 de diciembre de 2001, la
primera otorgadn en la Notaria de Santiago de don Pedro Reveco Hormazabal y la segunda en la
Motaria de Santiago de don René Denavente Cash.

Transa Securilizadora 5.A. Patrimonio Separado BTRA -5, s¢ encuentra inscrito en ¢l Registro de
Valores de ln Superintendencia de Valores v Seguros con el nimero 283, de fecha 27 de diciembre
de 2001, vy esti sujeto a la fiscalizacion de dicha Superintendencin.

Criterios Contables Aplicados
() Bases de Preparacion

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con los principios de contabilidad
gencralmente aceplados en Chile, emitidos por el Colegio de Contadores de Chile A.G. y con
normas impatidas por la Superimendencia de Valores y Seguros, considerando la Norma de
Carficter General N°59, que establece las normas a las cuales debe regirse la contabilidad de las
Sociedmdes Securitizadoras ¥ en caso de existir discrepancin entre ellas, primarin las normas
impartidas por la Supenintendencia sobre las primeras.

(b} Bases de Presentacion

Los saldos al 31 de diciembre de 2004, que se presentan para {ines comparativos, han sido
achmalizados, eéxtracontablemente, ¢a un 3.6%, que cormesponde a la vanacion del indice de
precios al consumidor (1PC), para <l gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2003,

(e} Correccidn Monetaria

Can el propisite de reflejar en los estados financieras ¢l efecto de la variacién en el poder
adguigitivo de la moneda, se actualizaron los activos y pasivos no monetarios v los excedenles
acumulados de acuerdo con normas de correccion monciaria.

Las cuentas de determinacién de excedentes se presentan a valor historico, lo cual no afecta los
excedentes de cada ejercicio.

(d} Baszes de Conversidn

Los activos y pasivos expresados en unidades de fomento existentes al 31 de diciembre de 2005
¥ 2004, se presentan convertidos a pesos de acuerdo al valor vigente que dicha unidad tenla al
cierre do cada ejercicio que era de 517.974,81 v $17.317,05 por UF. 1, respectivamonte.,

(e} Usode Estimaciones

La Administracion de la Sociedad ha wiilizado supuestos v estimaciones para la determinacion
de cierios activos y pasivos ¥y la revelocion de contingencias, o fin de preparar estos ostados
finenciercs de conformidad con normoes impartidas por (o Superintendencia de Valores v
Seguros. Los resultndos reales podrian diferir de dichos estimadios.



PATRIMONIO SEFPARADO BTRAL-S

Motas explicativas & los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2005 y 2004

). Cambios Contables

Durante ¢l ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2005, la Sociedad no efeciud cambios contables
que requieran ser revelados en notas a los estados (inancieros,

4. Detalle del Activo Securitizado en Mora ¥ Provisiones

Al 31 de diciembre de 2005 v 2004, ¢l aclive securitizado en mora informado por los agentes
administradores de contratos de ammendamiento con promesa de compraventa, segin lo dispuesto en
la clausuln séplima Je los respectivos contralos de administracion y las provisiones determinadas con
arreglo a la cldusula séptima letra A) del contrate de emizion de titulos de deuda de secunitizacidn, se
pucde resumir en el siguiente detalle:
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£, Valer de Mercado del Activo Securitizado

Los contratos de arrendamients con promesa de compraventa que conforman ¢l activo del patrimonio
separado, fueron transferidus desde el patrimonio comdn a una tasa de transferencia de 7,5%.

6. Obligaciones por Titulos de Deuda de Sccuritizacién

Las ohlignciones por este concepto se originan en la emisidn de titulos de dewda de secunitizacidn
por UF.560.800, dividida en dos series una principal denominada A y subordinada denominada B. La
Serie A por UF.438.000 con 376 titulos de UF.500 c/u a 22 aflos plazo con pago de cupdn semestral
(intereses y amortizacion de capital), ¥ la serie B con UF.122.800 con 2.456 titulos de UF.30 clu a
22,5 ailos plazo con 22 afos de gracia de capilal con pago de ¢updn scmestral.

El detalle de las obligaciones por cada una de lus series, se presentan en el siguicnte recuadro:
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-5

Motas explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2005 y 2004

Grastos Imputables pl Patrimonio Separado

Los pastos devengados al 31 de diciembre de 2005 v 2004, de cargo del patrimonio separado
contemplados en el contrate de emision respectiv, fueron los siguientes:

2005 2004
Remuneracidn por administracidn de bienes del activo [(Eh Y Ad. 624 A7.950
Remuneracion representante de tenedores de
titulos de dewda 3.923 B.151
Provision sobre active securitizadao (*) (25421) 149.4%6
Honorarios de clasificadores de riesgo 7910 7.956
Honorarios patrimonio comin 21284 21.342
Honorarios de anditoria 592 894
Totales ME 53.216 225.7TRD

(*) Laprovisidn es negativa por la disminucidn de morosidad de la cartemn.
Costos de Administracion

Al 31 de diciembre de 2005 v 2004, los cosios de administracion ascendieron a M34.624 v
MEZT. 950, respectivaments, los cuales se caleulan de acuerdo a los establecido en la clausula novena
de los Contralos de Administracion de Bienes que integran el Activo Securitizado del Patrimonio
Separado, la remuneracion es descontada por el administrador de cada remesa mensual v es
equivalente en unidades de fomente a UF.0,20 por cada contrato. En 2005 y 2004, un 100% de la
carfera s administrada por Transa Securitizadora 5.A. con la asesoria profesional de Acfin
Administradora de Aclivos Financieros 5.A. cuya remuneracion por este conceplo es de UF.0,25 por
contrato administrado.

Gastos Adicionales
Al 31 de diciembre 2005 y 2004, se incurrieron en  gastos adicionales a aquellos contemplados en el

contrato de emisidn respectivo, gue disminuyen los excedentes del patrimonic, los cuales se
presentan de acuerdo al siguiente detalle:

2005 2004
Pérdidas por prepago de cartera securitizada M 28023 i el |
Comision administracion contratos de leasing
valores negociahles 4 206 &
astos bancarios 356 131
Castos de cobranza 52822 12.558
Oitros gasios 1.959 2551
Totales M LE 54,361



PATRIMONIO SEFARADO BTRA1-5

Notas explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2005 y 2004

10. Grade de Cumplimieniv de Sobrecolateral

La emision estd respaldada por los diferenciales de flujos que genera la cartera de contratos de
lensing en relacion a los bonas,

Al 31 de diciembre de 2005 v 2004, ¢l déficit de aclivos respecto del total de la deuda por titulos de
deuda de securitizacidn os el siguiente:

2005 2004

Taotal activa MS 914139 9.34%6.149
Total titulos de deudn de securitizacion (9.881.491) (9.951.313)
Deéficit de netivos M3 (740.095) (555.166)

11. Disponible

Al 31 de diciembre de 2005 y 2004, bajo estc rubro sc presentan las disponibilidades de dincros cn
cucntas corrientes bancarias del Banco de Chile y Banco Estado ascendente a MS$59.066 ¥

ME2ZE 48R, respectivamente.
12. Administracidn de Ingresos Netos de Caja del Patrimonio Separado
Al 31 de diciembre de 2005 y 2004, los "Ingresos Netos de Caja del Patrimonio Separado” fueron

invertidos de acuerdo a la cliusula novena, letra A del contrato de emisién de los titulos de deuda de
seturitizacion, dichas inversiones se presentan en el rubro “Valores negociables”, bajo los siguientes

cOncepos:
2003 2004
Fondos mutuos de renta fije en custodia M$ 126.729 340388
Contratos de leasing 669.836 501.292
Totales M$ 996.565 841.680

13 Oros Deudores Memos de wn Ao

Al 31 de diciembre de 2005 v 2004, este rubro se compone de los siguienies conceptos:

21M03 2004

Deudores morosos M3 296.172 302,859

Femesas por recaudar 21.345 22.641

Cuentas por cobrar Patrimonio Comin 2.080 1 1.446
rros deudores 22.620 -

Todales MS 342217 336946



PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-S

Notus explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2005 y 2004

14. Otros Activos Circulantes

15.

Al 31 de diciembre 2005 v 2004 bajo este rubro s presentan bos siguientes conceptos:

160.431
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2005
Garantias adjudicadas M$ 454,356
Seguros de desgravamen ¢ incendio por recuperar B.224
Tuatales M3 462.580
Oriros Acreedores (corto plazo)
Al 31 de diciembre de 2005 y 2004, la composicidn de los “Otros acreedores™ en el corto plazo cs la
siguiente:
2005
Provision honorarios sudiloria M3 337
Provisién honorarios clasificadores de riesgo 2.024
Cucntas por pagar Patrimonio Comin 3,145
Cuentas por pagar Patrimonios Separados 5.283
Adelanto de remesas -
SegUros por pagar 3.765
Odras cuentas por pagar 2.252
Totales M3 16.806
S EEETE

16. Retiros de Excedentes al Patrimonlo Comin

L7,

Al 31 de diciembre de 2005 y 2004 no se han efeciuado retiros de excedentes, debido a que la
sociedad securitizadora sélo administra el patrimonio separado, ¥ cobra la comisién comrespondiente.

Garantlas de Terceros en Favor de los Tenedores de Titulos de Deadn de Seeuritizacion del

Patrimonio Separado

Al 31 de diciembre de 2005 ¥ 2004, no existen garantias adicionales a los créditos que respaldan la

emisicn de titulos de dewda de securitizacion.

Hechoz Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2005 v la fecha de emisidn (28 de febrero de 2006) de los presentes
estados financieros, no han ocurrido hechos posteriores significativos que alteren la presentacién yfo

los déficit de estos estados financienos.



