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Sefiorts Dhreciones iy Acdionistes 3o
Timnas Securitizadors 5.A.;

Hemos efoctsado una auditoria a s balences generales de Trania Securitizadors 5.4, (Pefrimonio Separade
BTRAL-S) &l M de diciembre de 2008 ¥ 2007 ¥ & b comcipondente estadon de determimscida do
excedenies por Joa afios izrminados & esan fechas La prepancion de dichod emados financieros (gue
Incheyen sus comespondientes notad) &5 responsabilidad de bs sdminbsirachia de Transa Secorfizadors 5.4

{Pririmanio Sopamdo BTRA-5). Meosm rosponaabililad comitite en emitr mna opinsdn scbre esios estadon
financieres, con base en las sndiorkss qua elvctuamos.

Sheitras audiorias fuoron efectusde de sumdo con nomman 3¢ suditorls geosralmente aceptadas
Chlhrlhmmuhwwﬂnﬁqmymlmmwﬂﬂ#ﬂhmﬂ
mzosabla grado de seguridad de goo los eitados finenchoros esthn excstos de ermones significatived. Uss
sudisorls compreade of examen, 8 base de prugbas, de evidencias que respaldin los importes ¥ las
infirmuciones reve lados en bos estados fimanciercs. Uina auditoria ecmprends, tambidn, une evaleacidn de
T principios de contabilidad wiilicadon ¥ da les entimaciones significativas bechas por la Adminknraciin
de lu Sochedad, wil como uns evelusclda de ln presenincids geoeal de lod cetados finsncleros
Considemmen que nuestrs andiborias constitayen una base roocable pars fundassesiar nuesstrs cpinim,

mmr_mmmm#mhmhmtmmﬂh
Moty Ma), pars cumgplic con los requerimiesios de informacién finenciers  establecikdos por Ly
Superimendencis de Valores ¥ Seguros de Chile, en relaciin a la norma qos reguls s difuside plblica de 1s
sifuscsin econdmica ¥ fmanchers de b sociedades secantitadenss ¥ o hos patrimonics: sepemdod qui S0
Formman Conh ocasitn del comrate de emiskin de tinaos de deads de securttizaiin nepectinoe.

En et opinitn, ks meacionados emtados. (inancierod prosenian mueonsblemenie, o fodos s aspechos
sigaificacivos, la siusciin financicrs de Transa Securitizadon S.A. (Patrimonio Separndo BTRAL-5), ol 31
da diciembre de 2008 y 7007 y la determinaciin de excodenion por lod ahos ismminsdos en exan fochax, do
conformbdad con Lis bases de comabiladad descrite on |8 Nota 2{ah

Exte informe es (nicamense parm mformacidn ¥ uso del Direciorio, | sdministraciéo de Transs
Securitiradors S.A. (Parimonio Scparado BTRAI-5) ¥ ls Superintendencia de Valores y Seguros.

Namibre da bs perions sumeindy que s :  Josguin LinH. / /7
Hﬂ&hmm'inﬁquh i QIERORLY 7;

i

Tamsicn s s mmy

Sammiagn, 26 de febrero de 2009
= i P s PR e e m——
KEMQ
Famadt il para edecion
da idanfifficacatn, Y. 1 L.-_
TEAYLE EFEATIEASO S L
ol e PR

PRI DL LA TR TN EL ADOTTTRGR W S0 g6 I i diiiemtioy i Y1

Bk L ST DL P4 RIS SEFAR ATy BT |8
LET R T T T

1M |}
13

T, [ IS [HE TR [k TR D ERCIDERTES DEL Fi TR0 (P VR LD NTRALS

P —
P i pbiaias i .Iﬁ
5

19311 horaarices jor chatcarin &
i

b e
il

PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-S

Notes Explicativas a los Estades Financienos
Al3)] de diciembre de 2008 y 2007

I. Comstitwcidn del Patrimonio Separado

Transs Securitizadors S.A (la “Scciedad™), se constitayt como sociedsd andnima sipecial cermda
de conformided & las narmas del Tiulo Décimo Ocavo de la Ley W° 15,045, de Mercado de Valores,
para adguirir grédies & que s¢ refiene ¢l amicalo W* |35 de dicks Ley y [a emisidn de timlos de
deuda, de corto y largo plaro, originando cadn cmiside, b formacida de patrimonios separados del
patrimonia comdn.

Tranza Securitizadom 5.A. Pairimonio Separsdo BTRAL-S, s copstitoyd por esoriturn piblica de
fecha 28 de sepriembre de 2001, modificads por escrinura phblica dal 19 de diciembee de 2001, la
prifmers clorgada en la Notarla de Santisgo de don Pedro Reveco Hommazdbal ¥ la segunds en la
Motasia de Sentisgo de don Rend Benavente Cash.,

Trania Securitiradars S.AL mmaﬂ.ﬂ.td_ s= ercuenira mscriba en el Repitro de
Vialores de la Superintendencia de Yalores y Seguras con ¢l ndmeso 283, de fecha 17 de diciembre

de 2001, v estd sujoto o la fscalizacitn de dicha Superistendencia.

1. Priscipales Criterios Contables Aplicados
(n) Bases de Preparacién

Los estedos financioros han sido prepanados de acuerdo con loa peincipios de contwbilidad
generalmenie scoptados en Chile, emitidos por ¢l Colegio de Coniadones de Chile A, ¥ con
noras mpatides per b Superintendencia de Valores ¥ Segoros, considerando b Morma de
Cardeter Gieneral M*190, que establece las normas o las cunles debe regiree |a contabilided de
las Sociedades Securitimdoras v &n caso de exisiir discrepancis entre ellss, primarin les normaes
impartidas por [a Superiniendencia sobwe las primeras.

iby Bases de Preseniacibn

Lo saldos al 31 de dickeenbee de 2007, qgue s¢ prescnian pars fines comparativos, han side
sciualizades,  exmacontshlements, en un 89%, que corresponde & ln variascidn del Indbee de
Precios al Consumidor (IPC), para el ejercicio terminado al 11 de diciembre de 2003

(e} Correocidn Monctaria

Coa el propdsito de reflejar en los extados financieros ¢l efecio de la variacidn en el podier
adquigitive de la moseda, &= actualizaron los sclives ¥ pasivos o monstarion ¥ ke excedenics
scumulados de aciserde con sormas de comeccida nsonetaria

Las cuentss de determmacidn de excedentes se presentan a valor hissdeico, 1o caal no afecta los
excedentes de cada ejercicho,

{d) Hazes de Conversidn

Lics sctieos v pasivos expresados cn unidades de fornento exisientes all 31 de diciembes de 2008
¥ 2007, 52 presentan convertidos o pesod de acuerdo al valor que dichs unidsd tenls vigende sl
cieere de cads gjercicio, oquivalente & $21.452,57 ¥ 519.622,66 por UF ], respectivamente.

(e} Usa de Estlmaclanes

X

[N

La Adminisiracidn de la Sociedsd ka utilizado supuesios ¥ csiimaciones pam |la delerminacidn
de chorios &tives ¥ pasived ¥ I8 revelscidn de contingencias, & fin de preparar esos estsdos
financieras de conformided con mormas impartidas por I Superintendencin de Valores v
Seguros. Los resultades reales podrian diferir de dichos estimadog,
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Camblos Coniables

Durante ¢l ejercicio arminsdo al 31 de diciembre do 200%, s Sockeded po efeciud cambios contables
fue requieran ser revelados en nolas & bos estados financieros.

Detalle del Activoe Secoritizado

Les eontralos de arrendamients can promess de compravents goe conforman &l activo del patrimanio
separedo, fseron tranaferidos desde el patrimonio comin 8 wna tess de tmmsferencis de 7,5%.

Mimero de Yalar Nikmers de Valar
Crriginadsr toslraion s presende conirelos n presenie
s ] 008 g7 an
M3 s
Lesiing Chile 5.4 (2] 2.068.070 22 2345887
Dielka Leasing 5.4 0 4077154 300 4,602,443
Toles 455 6145324 312 B.04E 330
Active Eecuritizado en Mora
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el detalle de los deudores con cuotas impagas ex el sigubente:
Cudps Imperrs 08 il
13 M3 1,180,631 [ ATLET9
44 530,350 G300
T y maks 1,000,925 1287793
Totabes M3 2681907 3.462.391

Detalle la Provisida de Activo Securitizsdo en Mora
Al 3] de diciembee de 2008 y 2007, ol detalle e ol sigubente:
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Mptss Explicativas o loa Exmdos Firencsaros
Al 31 de diciembre de 2008 ¥ 2007

7. Administracién de Ingresos Netos de Cajs del Pairimonio Separado

Los “lngresos netos de cajs del patrimonio separada™ fucroa invertkdos de scusrdo a o cliusuls
novens, letrs A del contrato de emisidn de los tinelos de deuds de securitizacidn, dichas inversiones
s presenitan en el mibeo “Valores negociables™, ol detalle o3 e sigisicnte;
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Obligaciones por Titalos de Dewda de Securitizaciio

Las obligaciones por enle concepbo a6 originan en la emisda de titulos de deuds de secaritizmciin
por UF560.800, dividida en dos series una principal denominada A y subordinads denominada B. La
Serie A por UFS28.000 com 74 dmlos de UFH, cads uro & 12 sfios plazo con page de cupdn
sernesiral { intereses y amortizacitn de capital), ¥ la serie B por LIF 112800 con 2456 tiubos de LTFS0
cada uno o 72,5 aikas plazo con 22 sfos de gracia de capital con pago dé cupda semestral

El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2008 y 2007, por cads une de las serics, s

presenten en el siguiente recuadra|

B (Cddgo Fechife Tosennide Cotoplom Comopien  Lerpoplarg  Lango plsan Total Totad
cilecacke e D0GH(MED  JOOVME) 00N (ME)  30OMMEE)  JOAMEN 300N |
A HTRANSS | D03 A Ha ) B WL (TN LE AR 3 LETEE LTI
B OTHAI-SE  |-03000  &ifs - < IEAAIE L7407 RSE0AZ 2,740 87 |
F L] THhiE TAIATI LD TEi i TdlaThd
Pr BEAL&STD 1A14 384 - - jli.!.m LN FLRLT]
Teskgin iﬁl’lﬁ T,'rﬂ_].ﬂ T&IETH LXLER 11 ERL I LLSYLOLE

PATRIMONIO SEFARADD BTRAL-S

Motas Explicativas a kos Estados Finascieros
Al 31 dis dicienshre de 2008 v 2007

9, Crtros Activos Clreulanbes

Al 31 de diciensbre de 2008 y 2007, la compenicidn del mabeo e la sigubseie:

i L
Deudores moream ME 271627 TAM
Cucaias por cobrar Patrimonio Comvis 2817 P}
Cuentas por cobrar Patrimanios Sepamdos 6777 26466
Carantlss Adjadiodes y geafos gerantis 57073 BOT.420
Seguros por colirer 1S a2t
Orms cuenfas por oobrar 33,687 1497
Tolales M5 1.118.306 1.262.797
18, Odros Acreedores (corto plazo)
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, |a composicidn del nabro es la sigeiente:
Pl ] a0
Cuestas por pagar Peiremcnic Comtn M3 7001 4333
Cuenias por pagar Patrimonics Separsdos 18060 .
Ciims Spcmtay por papar 12373 E22
Totls ME LpRE ] §5.19%9

LL. Gastos Imputables al Patrimonio Separsdo

Los gastos devengados o cada ejercicio, de cargo del parrimenio separado contomplados en el
contralo do emisidn respectivo, fueron los sigalenies:

Tipo de grsto Bensficiarie il 2T
Ademisrecsin paesT Trama Secaimdor 5.A. ME 8347 55,636
Representante ienedores de Bonca  Blsnco de Chile LTTS Bl
Auadhoris expema EPMO Audibores Consultores Lida 1043 1068
Clasificadores de riesgo Faller = Pste Lods L1489 5138
Clasificadores de riesgo Fitch Ratings Lads, 119 4118

Titalka ME 405 TR T2
s — i
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13, Gastos Adiclonale

En log glercicios 2008 v 2007, s incwricron en gastos adicionsles & aquellos contemplados en el

coalrte de eminsdn respectivo que disminmyeron los excedentes del patrimanio separado, de acusnda
a bo sigubente:

L 2007
Rexudtado por prepagos de oriem securitrsds rAS LR Tasme
Comisitn admisiyre: idn msucs kipotecaricns vlam mpociabla L -
Ciiston di colrafes 2R3 4528
Ossios bancarios - 1
Ceros pasica 23433 L1004
Totales ME 125007 00570

1% Grado de Complimieats de Sobrecolateral

14,

15

16

THANGA SECURITIZADDAA PATRIMONID SEPARADD BTRAT-Z
AMALISS RAZOMADO AL 31 DE HCIEMBRE DE 2004
SANTERA FROURITIADA

Tlasris & L TULASE L PATE Dv O SRPARADD BFRE-§
i PR, BRI D AL W (D s e i o

La emisidn cstd respaldada por los diferenciales de fujos que genera la cartera de contratos de
lensing en relacidn a los bonos.

El ddficit de sctivos respecio del iodel de ls deuds por titulos de deuds de securitizacién es el

2008 2T

Tiotal mctive ME  Sald093 292152
Total tnsdes de deuda de securitizaciém (LAR121%)  (11531018)
Déficit de sctiveg MS (2.065.122) {1.608.626)

Retiroa de Excedentes al Patrimoals Comiin

Al 31 do diciembre de 2008 v 2007, no se has efectuado retinos de excedentes, producto que la
sociedad securitizadors no tiene derecho & retirar excedentes.

Garaptiss de Terceres en Favor de los Tenedores de Titulos de Deuds de Securitieaciin del
Patrimoaio Separado

Al 31 de dickembre de 2008 ¥ 2007, o exisien garenting adicionales & los activos que respaldan ls
emisidn de Hiulos de denda do secaritizaekin

Hechos Poaterinres
Entre el 31 do diciembre de 2008 v |n fecha de emisidn de loa presentes estsdos fiasncieros (26 de

febrero de 200%), no han ocurrido bechos posteriores significativos que aleren o presentacidn yio
los excedenies de crios estados financisros.
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