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Infarnee de los Apdbiars Externos referido 2 log Estades Financieros
ul 31 de diciembre de 2008

Rards Social Aodioees Eztermos. @ KPMG AUDITORES COMNEULTORES LIMITADA
RUT Audbbores Exiermos 1 BT S00-2

Sefiores Directoness ¥ Acclonistas ds

Transa Securitimadorn 5.4

Hemos efectusds una auditoris o fos balinosi peesrales de Tranias Securnimadora 5.4, (Fastmonio Sepamdo
BTRAI-T) ol 31 de diciemnbre de 2008 ¥ 2007 v o ok comespondientes estados de determinacidn de
excedenbes por Jod sfios fenminados en cxas fechaw L preparscide de dichos estados findncicros (que
imcBuyen sus comespondienics notas) &5 responsabalidad dé ln sdmuinistracsin de Tmnsa Securttizadorn S.A
(Patrimonic Scpamda BTRAI-7). Nusstra responsshilidad conndste en emitir ena opinide sobre cstos estados
Financioms, con base on laé nidiionas que efectuamos

Mussiras suditorias fusron efecivades de scuendo con pormas de sudiiors groemlments Booptadas ¢
Chile, Tales normes requieren que planifiquemos ¥ reslicemos nuestro fabajo con el objeto de lograr us
razonable grado de sepuridad de qie los estados fimancieros estds exentos do ervores significatives. Uns
amilitorla. comprende €] xameon, & base de proches, de evidenclas que respalidan los impones v las
informsciones ovelados en los estados financieros. Una nuditonia comprende, también, uns evalsacién de
les principios de costabilidad willizados y de les estimaciones slignificativas hechas por ls Administracide
de la Sociedsd, 88l como ona evalussidn de |8 preseninchin genemal de bos esindos fmancieros
Considersmaos quo nosstras suditoriss constifuyen una base razonable pars fandsmentar nssstns opinitn.

Los estndos financieros sdjumtos fissron preparsdos de scusrds con bis heses de presentscitn deseritas en bn
Mots 2(a), pars cumplir ¢on bkod mequenmientos &6 infemecidn  fnamciers csablecidos por 18
Supermiendancia de Valores ¥ Segunos de Clile, en redacidn a la normas que reguls fa difusidn piblics de 1n
gltuncidn econdmica ¥ fnanciers de las wociedades seourtiradorss. v de los patrimonion sependos qus e
Tarman con coaiidn dal comtralo de envisidn de tislos de deoda de securitizacion nespeckivos.

En muesirs opinidn, lod mencionadod exndos (inancheros presenian rponshlemente, on odos sus sspectos
significativas, b gituseidn fimesciers de Tmesa Securttiadors 5.A. (Pairimanio Sepumdo BTRAL-T), al 31
de diciembne de 2008 v 2007 ¥ |a deferminacite do excodenics por ko aflos erminados en esas. fechas, de
conformidad con bas bases da contabilidad descrmas on b Mota 2{a)

Este informe es dmicamente pars informacidn v use del Direclorio, ls sdminisreckdn de Transs
Securitizadors 5.4, (Pawimonio Separado BTRAL-T) y Is Superintendencia de Valores y Seguros.

Mombre de la porsona sutorizads que firma. © Joaguin L HL
EUT de la persona antorizacs que firma i 9I3ER5EI-E

Santingn, 26 de febnero de 2009
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PATRIMONIO SEPARADO BTRAL?  Fimdo soio pora efecio

Wotas Explicites n los Estados Financieros  0¢ identficacn, L
Al 31 de diclembee de J008 3 2007

Constitucidn del Fatrimonle Separado

Trarsa Secunitizadors 5.4 (R Sociedsd), se constiluyd como sochedsd enémima especial cormda de
conformidad s las normas del Titule Décimo Octavo de la Ley N*18.045, de Mercado de Valores,
pars adquirir eriditos a que se refiere ¢l artfeulo N*133 de dicha Ley v lo emisién de tiulos da deuda,
de corto y largo plazo, originendo cads emisién, b formacidn de patrimonios  separados. del

Transs Securitizadora 5 A, Patrimonio Separado BTRAL-Y, s comstituyd por excritarn piblica de
fecha D6 de diciombre de 2003, medificada por la escritura pablica del 29 de diciembre de 2008,
ambas otorgadas en la Notaris de Santisgo de doa Rend Beasvente Cash.

Transs Securitizsdora 5.4, Petrimonio Separsdo BTRAL-T, se encuenira inscrito en ¢ Regisiro de
Valeres de ln Superintendencia de Viabores ¥ Seguros con el nimnero (449, de focha 30 de diciensbre
e 2003, ¥ e3th sujeto a la fiscalizacidn de dicha Superintendencia

Principalss Criterios Contables Apleados

in}) Hases de Preparaciis

Los estados financiercs han sido preparados de scuerdo con bos principios de contabilidad
generalmente acepiados en Chile, emitidos por ¢l Colegis do Contadores de Chile AG. y con
normas impanidss por la Superintendencia de Valores v Seguros, corsiderando la Worma de
Cardcter Goneral N*190, que establece bia normas & as cunles debe regirse In contabilidsd de
las Bociedsdes Securitiesdon v en caso da exlotir dlserepancia entre ellas, primaris Llas normas
impariidas por la Superintendencia sobre lag primenas.

{b} Bases de Preseoiacidn

Los sabdos al 31 de diciembre de 2007, que s2 presestun pors fines comparativos, han sido
actualizados, extrscomtablensents, en un §9%, gue corresponds a s variscitn del fndice de
Precios al Comsumbdor (IPC). para el gjercicio terminado al 31 die disiembre de 2008,

(e} Correccidn Monetaria

Con el propdsito de reflcjar en Jos estados financieros el efecto de ks veriacitn en ol poder
sdguisilive de la moneda, s¢ sctuslizeron los sctives ¥ pasivos no monetarios ¥ los excedentes
scumulados de acusrdo con Aorme de coneccidn mohelana

Las cuéntes de determinasidn do excedentes se presentan o valor histdrico, 1o cual no afects bos
excedentes de cads ejercicio.

{d}  Bases de Conversida

Loa Aptived § pagivos expresados en unidsdes de fomento extstentes al 31 de diciembre de 2008
¥ 2007, se presentan convertidos & pesos de scuerdo al valor que dicha unidad tenis vigente &l
cicme die cada ejercicio, equivalensc o 52145237 v 319,622,668 por UF 1, respectivamesie.

{e) Use de Eslimuciones

La Administracidn de la Sociedad ba utilizado supuesios ¥ estimaciones para | determinaciin
de ciertos activos ¥ pasivos y la revelscidn de conlingencias, & fin de preparr estos estados
firancieros de conformidad con mormas impartidas por la Swperintendencia de Valores y
mmwmmmuamm

oo $80 para efsc,  PATRIMONIO SEPARADO BTRAL-T

dsivuntitcacion.. N b Notas Explicitas a los Estados Financleros
Al 3] de daciembre de 2008 ¥ 2007

Drerznts ef efenicio erminade o] 31 de diciembre de 2008, |a Sociedad no efeciud cambioa contables

quee requieran ser revelados on notas & bos estados financieros.
4, Detalle del Activo Securitizado

Los contratos que conforman el active del patrimonio separado, corresponden a mutucs hipotecarios
endodables ¥ contratos leasing ¥ fueron tramsferidos desde ef patrimonio comilm a uns tass de

transferencia del 7,5%.

Driglaador Himero de Valor Mimero de Valer
Contraios contraiod a preseate comtraios n Presembe
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Lesasiomg Chilie 5.4, 15 AT e | LTET6.093
Crodycasy 4 #3402 1 T0415
Mlumsscantro 1@ | 093147 [i1] i.195.630
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Hipotecaria Valoriza 5.4 aE oTLEE2 ] 1LOEZ.B26
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Tedales 4% 4.664.933 447 SIRLERT

£ Activo Securliiesdo ea Mora
Al 31 de diciembee de 2008 ¥ 2007, ef detalle de los deudores con cuotas impagas es el siguiente:

Cootes impagsy il 2007
-3 i GIRITE B0A.742
- 19E.54E 450,824
Tymis 70518 016,608

Totales M5 I 705 855 2ITLITS

6, Deialle de la Proviside de Active Secoritizads ea Mors
Al 3 de diciembre de 2008 v 2007, ol detalle es ol siguiente:
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PATRIMONIO SEPARADO BTRALT
Notas Explicitas a Jos Estados Financieros da idertifcacie, ¥ v

Al de diciembre de 2008 v 2007

7o Adminkstrecién de Ingresos Notos do Caja del Patrimonio Separado

Loa "Ingresos Netos de Caja del Patrinsonio Scparado” flscron lnvertidos de scuerdo o la cliusuls
novena, letrs A del coatrato de emisidn de bos titulos de deuda de securitizacidn, diches mversiones
se presentan art el nabro *Yalores negocisbles”, el detalle s ol siguiente:

Vilar Vilow
Clusefraris or riemga Contnbly Lokl  Comslimien
ordos Msas Cetfin Cigirsd fan Clasficaciin LR bl u 1
ol L e i)

8. Obligaciones por Titulos de Deuda de Securitizacitn

Las obligaciones por esle conceplo se originan en ls emisidn de titulos de deuds de securitizacidn por
UF271.520, dividida en tres series una principal denominada A y dos sishordinads denominada B y C.
La Seric A por 162.000 con 1620 titulos d= UFI00, cods uno w 31 trimestres plazo con pago de cupda
trimestral (intereses v amontizacién de capbtal), la serie B con UFS0.000 con 500 tnalos de UF100
cada bno & 15 trimsestres  plaso con 31 trimestres de gracia de capital con pago de cupdn irimestral ¥
la serie C con LUFS9.520 con | titulo de UFS9.520 & 60 wrimestres plazo con 59 (rimedtres de gracia
de capital con pago de cupdn trimestral.

Ell detalle de les obligaciones por cada una de bes series, s presentan en el siguiente:
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% Dtros Activos Circulanies
Al 31 de diciembre de 2008 v 2007, ls composicidn del rubro e la sigulents:

pati] ] AT

Deuderes Motosus ME  ITRIEZ 11487
Cuemesa por cobryr Patrenonin. Sepamda 29 | 7446
Craranitan sxijudicaday v gaston gremariss 515451 414,626
Segaru por cobrur 1933 b.262
Cirms cucsius por cobrar a6 2083
Totales T TETIN ity

FaA '
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Matas Explicitas a los Estados Financieros

Al 31 de diciersbre de 2008 y 2007 de icentiieacian, U &

10, Oros Acreedores (corio plazs)
Al 31 de diciembre de 2008 ¥ 2007, la composiciin del rubro es la siguiente:

P 27

Cueessas por pagar Patrimonio Comiin ME O 1a1ls 7389
Eﬁ-ﬂwm'hhmhsw 1314 I152
Cras usentas por pagar 0] T84
Totales M3 12400 0204

11. Gastos Innputables sl Patrimonks Separado

Lo gasios devengados en el ejercicio de cargo del patrirmonio separado contemplados &n &l contrato
de emisiin respective, feerm los siguientes:

Tigo ds gaitn Boraligiersy Fil] 2007
Admizimackin manm Trerdn Seeuritiradon $.4. L1 L 44451 4487
Repremsasaess pesosbied de bonos. Bamca de Chla 1491 A0
Anditeria pxioma KPMG Awditores Cosaubore Lods, 143 1,068
Claaifiesdoren & sledgy Lida A1TE 418
Clasificadores & rizsgo Fiteh Rasinga |3da ENE Ll

Tuzales M 56708 39,948

En los ejercicion 2008 y 2007 se incurrieron on gasios sdicionales & aquellos comtemplados en el
ceatraso de emisién rospectivo, que dismisuyeron los excedentes del patrimonio separadn, de
acuerdo a lo siguicnie:

1008 2007

Resultadn por prepagos de cariers securitimda ME 2 1aE 24259
Coanisdin admininracidn mutuos hipotecarion velores segocables 1] 148
Oasics de cobranes 13504 10689
o bancarion 4l 4l
Chros pasing 1d 489 1533
Totnlkes ME 1439 43070

PATRIMONIO SEPARADD BTRAL-T

Notas Explicitas a los Estados Financieros de dmriificacian.. 3 L

1 o Pl

Al 3] de diciembre de 2008 v 2007

13, Grado de Cumplimienta de Sobrecolateral

La emisidn estd respaldada por los diferenciales de flujos que gener la carters de contrutos de
leasing en relacidn o los bonos.

El exceso de activos respecto del total de la deuda por thuios de dewda de securitizacidn, es el

sigmienie:
2008 00T
Total activa ME 540523 91137
Tiral ko de deuda de seosridmcin (3. 169225} {5422 T00)
Exceas do acthvon M 37LA5 4ERS4T

14, Retires de Excedentes sl Patrimosbs Comin

Al 3 de diclembre de 2008 ¥ 2007, no s han efectusdo retiros de excedentes, products que la
Seciedsd Securitizadorn ne theng derecho a retirar excedentes.

15, Garsstiss de Terceros en Favor dé los Tesedores de Titulos de Deuds de Secwritizsclén del
Patrimonle Separuda

Al 31 de diclembre de 2008 y 2007, no existen garanifas sdicionales & los activos que respaldan la
enisidn de titulos de deuda de securitizacidn.

16. Hechos Posteriores
Entre cf 31 do dickembre de 2008 v In fecha de emisién de bos presentes estados financieros (26 de
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