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Informe de bod Anditores Externos referido o 1os Estndos Finnociero
al 3 de diciembre de 2008

Razdn Social Auditores Externes ©  KPMO AUDITORES CONSULTORES LIMITADA
RUT Awditores Extemos 1 BRS0TI00-2
Sefiored Directores ¥ Accion it da

Transa Securitizadors 5.4,

Hemos cfectuado wna suditaris & los balunces generales de Trumsa Securitizadorn 5.4 (Patrimonio Separado
BTRAI-E) al 31 de diciembrs de 2008 y 2007 ¥ & los fenites estados de determinacidn de
m@mawdmmmn]!d:dinimﬁr:du!ﬂﬂ!:ydpm‘hhmnmmﬁdumdﬁdnj{ahy
el 31 de diciembre de 2007, La preparscidn de dichos estados financieros (que incluyen sus correspondicnbes
nokas) es dlidad de La adminlsiraciin de Transa Securitradora 5.A. (Patrmonko Sepamdo BTRA -
$). Nucstra responsabilidad consiste en emitir ung opinica sobre etos estados financieros, con base en las
muditorias que efsctuamos,

Wuestras auditoriss fueron cfectuadas de acuerde con normas de auditoria en
Chille. Tales normas requiersn gue planifiquemes v roalioemios ruestro trabajo con ol objeto de lograr un
razonable grado de sepuridad de qoe los estados fimancieros estin exentos de errores significatives. Una
owditorin comprende ¢ examen, a base de prucbas, de evidencias que respaldan los imporics y las
informeciones revelsdos en los estados financieros. Uns audisorls comprende, también, una evaluacidn do
los principios de contabilidad utilizados ¥ do las cstimaciopes significativas bechas por la Administracidn
#I:Smﬂd.uﬂmm-mhluhduhpﬁﬂmﬁﬁ#ﬂﬂﬂﬂhﬁhhﬁmm
Congidarnmas que nuestms auditerias conatityen una base razanable para fundmmentar suestra opinide,

Los estadios financicros adjuntos fueron preparados de scucrdo con las bases de prosentacidn descrites en b
Wotn 2(n), pars cumplir con los requerimienios de informackin financier establecidos por |a
Superintendencia de Valores v Seguros de Chile, en relacidn 4 la norma que regula |a difission piblica de la
iliussiin econdenica v (nanciera de las sociedades socuritizadons y de los patremonios separados que &<
[orman con ocasidn del contrato de emisitn de tinsdos de deuda de securitizaciin respectivos.

En noecitra opinidn, los meocionados estados financieros presentan € 10008 51 ATpecton
sigmificativos, la situncidn financiers de Transa Securitimdors 5 A (Patrinsonio BTRAL-E), a 31
de diclembre de 2008 ¥ 2007 ¥ la detorminacidn de excedentes por ¢l afio terminado al 31 de diciembre de
208 v el periodo comprendido entre ol § de junio ¥ ¢l 31 de diciembre de 2007, de conformadad con las
hases de contabilidad descritas en la MNota 2{2),

Este informe es Qnicamente pars informacidn ¥ uso del Direciono, b sdministraciin de Tross
Securitizadors S A. (Patrimonio Separado BTRAL-H) v la Superiniendencia de Valores y Segurod.

Nombre de lo pervona sulorcmada que finms Joaguin Lim H.
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PATRIMONIO SEPARADO BTHAL-S

Notas Explicativas a los Estados Flaancienos
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007

1.  Constifuclén del Patrimonls Separada

Transa Securitizadors 5.A., s¢ constituyd como sociedad andaima especial cerrads de conformidad a
las normas del Titulo Décimo Detavo de la Ley N"18.045, de Mercada de Valores, pars adquirir
erédiios & que se refiere el Articulo N°135 de dicha Ley v la omisidn de titulos de dends, de corto v

largo plies, originando coda emisidn, ls formacitn de patrimanios separsdos del patrimanio comin,

Transa Securitizadora 5.A. Patrimonio Separado BTRAIL-S, se constituyd por escritura piblica de
fecha 10 de sbril de 2007, moxdificads por |a escrinurs piblica del 24 de mave de 2007, la primera
otergade en la Motaria de Santisgo de don Pedro Reveco Hormazdbal v s segunds en ln Motaris de
Sentisgo de don Rend Besavente Cash,

Tranza Securnizadors 5.A. Patnmonio Sepamdo BTRAL-E, se encuentra mscrito en el Registro de
Valores de la Superintendencia de Valorss v Seguros con el ndimero 501, de fecha 06 de junio de
=007, ¥ end sujoto a la Niscalizacién de dicha Superintendencia.

Principales Criterios Contables Aplicadas
{a} Periodo Cablerta

Los presenies esindos financieros cubren el periodo de 7 meses comprendidos entre of 05 de
Junio v el 31 de diciembee de 2007 ¥ los |2 meses comprendidos entre el 01 deenero v &l 31 de
digiembre de 2008

Bages de Preparacidn

Los estados financioros han side preparados de acuordo con los principics de contabilidad
prnemmimente sceptados en Chille, smitides por el Coleglo de Contadores da Chile AG. v eon
pormas impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros, consbderands la Norma de
Caricter General N*190, que establece las normas o las cusles debe regirse la contabilidad de
las Socicdades Seccuritizadoras y en caso de existir discrepancia entre ellas, primarin las normas
impartidss por la Superintendencia sobre los primeras.

Basas de Presentacids

Loa saldos sl 31 de diciembre de 2007, que s presentan para fines comparativoa, han sido
actualizados, extracomtablemente, en un 8.9%. que comesponde & la variacion del Endice de
Precios al Consamidor (IPC) para ¢l perfodo de doce meses terminado al 31 do dichembre de
2008,

(b}

(e}

(4} Correcciin Monetaria

Con ¢l propisito de reflejar en lox estados financieros el efecto de la variacidn en el poder
sdquisitivo de 18 moneda, s actualizaron log activos v pasivos no monetarios v los oxcedentes
scumulados de scuerndo con pormas de cormeccidn monctaria,

Las cuentas de determinacidn de excedentes se presentan a valor histbrico, lo cual no afects log
excedentes de cada gjercicio

Bases de Conversiin
Los metivos ¥ pasives expredados en onidades de fomento existentes al 11 de diclembre de 2008

¥ 2007, s¢ presentan convertidos s pesos de acuerdo al valor que dichs unidad tenin vigente al
cierre de cada ejercicio, equivalente o $21.452,57 v $19.622.66 por UF|, respectivamente.

(e}

HPMG
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Motas Explicativas a los Eviados Financierns
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007

2. Principales Criterios Contables Aplicados, Contineacién
(N Uso de Estimaciones
uﬂhmﬁhllhmhmﬂuhmmmymhum Ia determinacion
de clertos activos v pasivos ¥ la revelacidn de contingencias, a fin de preparar estos estmdos
financleros de conformidad con normas impartidas por la Superintendencia de Valores y
Seguros. Los resubtados reales podrian diferir de dichos estimados,
Cambics Contables

Drurante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2008, la Sociedad no efectud cambios contables
que requicran ser revelados en notas a los estados financieros,

4. Detalle del Active Securitizado

Los contrasos conforman el activo del patrimondo separado, fueron transferidos desde ¢l patrimonio
comiin & una tes de tranaferencla de 7,45%.

Orriginador Flmern de Valor Wismers de Valor
Cantratos comiratos & pressate eoatrubos a Presente

wls-08 2008 dle-07 2007

MY M5
Leming Chile 8.A r.c v 3158473 P R CLEL
Munssgento LiL] 101608 1as 1058545
Hipotecaria Valorioa 5.A. 47 41875 44 91511
Credyecass 2 B. 731 | 10.5%4
Todnles 14 452 488 L] J620.657

5. Actlve Securitiondo en Mors

Al 31 de diciembre do 2008 y 2007, £l detalle de los deudores con cuotss impagas &3 el siguionts:

Caotay mpnga 2008 1007

1=3 ME 550578 THOL54%

-4 A50.EI6 SRS 764

Ty mis B57.940 55227

Totales ME 1.5 104 1.938.505
PATRIMONIO SEPARADD BTHAL-S

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembine de 2008 y 2007

6. Detalle de ls provisidn de Active Securitizado én Mora;
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el detalle ex el sigulente:

Hilimars
LU b iy W nligar Wl Provaican  Frevieleom  Prevideas Provijise
L1 &R L1 L1} MHE i
A " Ja% s | ER R R 1T . = " - .
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Admintracidn de Ingresos Netoa de Caja del Fairimonio Separado

Los “Ingrescs MNetos de Caja del Patrimonic Separado™ fueron invertidos de scuerdo a o cliusula
movena, leira A del contrato de emigidn de bos titulos de deuda de securitizacidn, dichas inversiones
se presentan en ¢l nabro =Valores negociables™, ol detalls es el siguiente:

Valdar
ClawiNewciia & riesgs Cocabls  Camolimieain
[ S Driminade: Clamileuicn  Csaifciidn E BB
Fondon. fuivcs Catfin Capatal Sin Clesfucicitn naM -1
Fumichin, Mfufiiny Poria 5.4, Al Clustieacidn 20 &
Tetales e

Obligaciones por Titubos de Deada de Securitizacién

Las obligaciones por este concepio s¢ originan en la emisida da ihulos de dewda de securitizachin
por UFITZE00, dividida en custro series, una principal denominada A v res subondinadas
denominadas B, C y D La Seric A por UF156.300 con 1563 tinlos de UFL00 cada uno & 31
trimestres plazo con pago de cupdn trimestral (intereses ¥ amontizacidn de capital), la serie B con
UF47.100 com 471 titulos de UF100 cada une a 28 trimestres plazo con 16 trimesires de gracis de
capitsl ¢ intereses, la serie C oon UF1 1400 con 114 tiiulos de UF 100 cada uno & 5% irimestres plazo
con 39 trimestres de gracia de capital ¢ intereses con pago de cupdn trimestral y seric D con
!.iFH.iEﬂmIﬂﬁhﬁmmwljﬂﬁmﬂmmﬂm&lMﬁHﬁm-
INICreses,

El detalle de las obligaciones &l 31 de diciembre de 2008 ¥ 2007 por cada wna de las series, se
presentan en el siguients recuadro:

Lo Fechadr  Tumn emiaada Elnn-pl_ ﬂmnphﬂ Large ploss Larges plem

ME;_
FEICITH]

muu 044 899
WETET FLERTE]

. 60851 1250800
LTI SwanT
A 500107
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FATRIMONIO SEPARADD BTRAL-B
Modas Explicativas a los Estados Financieros
Al 30 de diciembre de 2008 v 2007
9. Ouros Activos Circulontes

Al 31 de dichombre de 2008 v 2007, Ia compasicién del mbro e3 In sigaionie:
b1 piiL ol
Deudores Marosos M3 174082 1a7.97
Cueriss por cobrar Patrimonios Coelin 1430 s
Cueritas por cobras Patrimonios Sepamdo T4 e
Carasdis adjudicadas v pretoy parantis 365308 19968
Sopurod por cobras 10,508 L
Onras cxesdns, por colas 26558 912
Tatales M3 587535 | B354

10, Criroa Acreedores {cono plazs)

Al 31 de diciembre de 2008 v 2007, la composicidn del rebeo es ¢l siguients:
L. ] mn
Cipenitas por pagar Patrimonio Comin M5 - P0.8%]
Caentan por pagar Patrimyonios Separados 18,131 11524
DMres cusnbas por pagar 1,563 438
Totales ME 20,004 105544

11. Gastos Imputables al Patrimonio Separade

Los gastos devengados en cada ejercicio de cargo del patrimonio separado contemplados en e
contrate de emisidn respectivo, fieron los sigulentes;

Tigs dy guriy Beasiuria o | i
Adminioracion masarey Tramm Sooaritimdomn 5.4 ME 15843 [ c ]
Represesaanie tenedores de bosss  Bamco de Chile 3as 12240
Auadimoris evicrea. EPND Acadicoers Consuliorss Libds. 1045 |.0EE
Clasificadores de fesgs Hemphres Lids. CTLT] -
Clasificadores de rissgs Fisch Ratings Leda i ] -

Teotaln ME 4T.430 2533

KPKIG
Firmado sélo para efects
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Motas Explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2008 v 2007

Il Castes Adicionales

En bos gjercicoon 2008 y 2007, s2 incurrieron en gastos adicionales a squellos contemplados en el
contrato de emisidn respective que disminuyeron los excedentes del patrimonio separado, de scuerdn
a Jo sigubents:

o 007

Besulindo por prepagos de carirs secaritizada ME 21935 -
Gaxics de cobeanrs 41248 00
Castos barscarips 26 ]
Gastos Conservador de Blenes Ralced & i
Oiiros: gastos 10132 13864
Totales ME 74347 k= N

13, Grade de Cumplimiento de Sobrecalateral

La emisién estd respaldsds por los diferenciskes de flujos que genern ls caners de contratos de
leasing en relacién a bos bonos,

El (déficit) exceso de activos respecto del total de In deuda por titulos de deuda de securitizacidn, es
el siguicnte:

2008 i
Toinl sctive ME 34030033 LT
Totnl ticalos de deuda de sacuritizasion (4.454 938) {5708 842
(xfici) Exceso de notivos ME {31503} S50
14. Retires de Excedentes al Patrimonio Comiia
Al 31 de diciembre de 2008 v 2007 no se han efectuado retiros de excedentes, producto que (2
sociedad securitizador no tiene derecho & retirar excedentes,
15. Garantins de Terceros en Favor de fos Tenedores de Tiules de Dends de Securitizacidn del
Patrimonlo Separado
Al 3 de diciembre da 38 ¥ 2007 0o exisien garantias adicionabes u los activos que respaldan la
emigidn de thulos do dewsda de securitizacidn.
16, Hechos Posteriores

Entre ¢] 31 de diciembee de 2008 y la fecha de emisidn de los presenies estados financlercs (26 de
febrero de 2009), no han ocurrido otros hechos posteriores significativos que alteren ln presentaciin
¥'o los excedentes de estos estados financieros.
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